
江门市（鹤山）精细化工产业园控制性详细规划规划公示文件

一、规划背景

化工产业作为江门市优势产业，在国家集中入

园政策的指导下，将把握粤港澳大湾区建设带来良

好的历史机遇，打造江门市化工产业结构调整和优

化升级的新平台和新载体。

江门市（鹤山）精细化工产业园（以下简称

“园区”），原为鹤山市危险化学品生产、储存、

经营园区之一的龙口园区，其一期位于现龙口镇凤

沙工业区，目前已有近二十家企业入驻。在国家政

策指导下，随着园区招商引资工作的持续深入，越

来越多企业吸纳入园，园区二期发展提上日程，为

更好指导园区的开发建设，开展本控制性详细规划。

二、规划范围及现状

1、规划范围

本次规划范围为江门市（鹤山）精细化工产业园二期范围，以及一期范围内B-01-c02,f03,A-03-a02,a03,b01地块，另

新增A-02-b02东侧地块，总规划范围面积约339.38公顷。

2、现状特征

现状用地以非建设用地为主，非建设用地包括林地、园地、耕地等共314.58公顷，占比92.67%；建设用地24.9公顷，

占比7.33%，包括城市建设用地、村庄建设用地及区域交通设施用地等。

规划地段中部有珠三角环线高速穿过，地段北部省道S272为主要的对外联系通道，距高速出入口龙口出口约3公里，对

外交通相对便捷。规划地段内部仅有1条4~5米的内部道路与外部联系，路网尚未成体系。

区位示意图

国土空间用地用海现状图
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三、规划内容

1、规划定位

根据上位规划指引，结合区域发展诉求和自身发展条件分析，规划地段精细化工产业园产业潜力大，安全责任重，其发展

目标为：

以精细化工产业为主导，建立起完善的生产安全体系，打造化工园区建设新标杆、优势产业新平台、鹤山经济新高地。

2、发展规模

本次规划总人口规模约为2万人，为产业人口。建设用地面积为318.03公顷。

3、空间结构

规划形成“一核一心，两带两区多廊”的空间结构。

一核——以生产性服务业为主的生产服务核心，包括园区管理中心、创新生产服务业；一心——以水库、绿地等形成的

生态绿心；两带：沿省道S272形成东西向产业发展带，沿凤山大道形成南北向产业发展带；两区——以高速路为界，生产片

区分为南片区与北片区；多廊——基于生态安全考虑，形成多条安全防护廊道及风廊。

3、用地布局

根据上位规划，综合考虑未来产业发展门类，规划用地主要为工业用地；完善规划地段的生活生产配套设施，布局公共管

理与公共服务用地、公用设施用地。

规划总用地面积为339.38公顷，其中工矿用地187.78公顷，占比55.33%；公共管理与公共服务用地10.24公顷，占比

3.02%；交通运输用地67.57公顷，占比19.91%；公用设施用地17.57公顷，占比5.18%；绿地与开敞空间用地34.88公顷，占

比10.28%；其他用地还包括耕地及陆地水域。

国土空间用地用海规划图
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四、道路交通规划

1、道路等级

规划构建以S272省道为主要对外通道的“四横两纵”主干路

网结构。规划道路共划分为三个等级：主干路、次干路、支路。

主干路：省道S272、凤沙大道、凤鸣路、园区五路、园区环

路、园区三路；

次干路：园区一路、园区二路、园区四路、北园环路；

支路：凤群路、凤阳路、凤歧路、凤云路、湖滨路、凤兴路。

2、危化品仓储物流交通规划

危险品化学品的运输线路、运输时间须按有关规范的规定，避

开交通高峰期进行，并沿过境公路而行，严禁穿越居住密集区。通

行时间由23∶00至次日凌晨6∶00。

（1）近期线路：省道S272；凤云路、凤祥路、凤兴路、北园

环路；凤沙大道、园区环路、园区三路。

（2）远期线路：省道S272；凤云路、凤祥路、凤兴路、北园

环路；凤沙大道、园区环路、园区三路、乡道Y923、凤鸣路。

道路系统规划图

道路断面示意图
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五、公共服务设施规划

1、公共服务设施

行政办公设施：本次规划在园区环路与凤沙大道交叉口东北角新增1处园区管委会，可与规划的科研用地合并设置。

2、公用设施

供应设施：保留并完善现状龙口110kV变电站，位于园区北部，省道S272北侧，用地面积约7.39公顷。

环境设施：在园区环路北侧、凤沙大道西侧新增1处固废处理设施，用地约1.26公顷；新增1处污水处理站，用地约4.73公

顷；新增1处初期雨水池，用地约1.07公顷；另外在省道S272北侧、北园环路西侧及凤起路南侧各新增1处初期雨水池和污水

泵站，用地面积约0.59公顷及0.37公顷。

安全设施：在园区环路北侧、凤沙大道东侧新增1处特勤消防站用地，用地面积约2.16公顷，以作为应急设施使用，可满

足整个园区的消防需求。

公共服务设施规划图
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七、地块指标控制

地块编号采用三级编号方式，由规划地段编码-街区编码-地块编码组成。如A-01-a01，其中A代表本规划地段的一个分区

编码，01代表街区编码，a代表细分地块。同时，地块可根据实际情况拆分，地块拆分后，在地块编码后加两位数字表示，如

A-01-a01。

地块编码原则上按一个独立用地性质的地块为编码单位，即每一个用地编码只代表一个地块，一种用地性质。用地性质代

表地块土地使用的主导性质。

地块划分编码图

六、综合防灾规划

1、人防工程规划：规划以省道S272和凤沙大道作为主要人防、地震疏散通道，次干路（凤鸣路、园区环路、园区五路、

园区三路、北园环路）作为次要疏散通道，其它疏散通道的宽度不应小于13米。

2、消防工程规划：本次规划在石陂头水库西北侧规划1处约2.16公顷的特勤消防站用地，用于园区救灾。发生重大事故时

由鹤山市消防大队统筹联动抢险扑救。各危化品生产、储存、经营、使用单位应配备消防器材及其他紧急救援设施，事故发生

时可以第一时间进行自救。



江门市（鹤山）精细化工产业园控制性详细规划规划公示文件

地块控制指标一览表

附：规划地块控制指标表

地
段
编
码

街
区
编
码

地块
编码

用地性质
代码

用地性质名称
用地面
积(ha)

容积率
建筑密
度(%)

绿地率
(%)

土地兼容 兼容比例(%)
机动车出入口
方位

公共配套设
施

备注

A

01

a01 100102 二类工业用地 4.61 0.8-2.5 40-70 20 100101、110101、110102 ▲ 东、南、北 — —

a02 100102 二类工业用地 7.97 0.8-2.5 40-70 20 100101、110101、110102 ▲ 南、西、北 — —

b 100102 二类工业用地 0.93 0.8-2.5 40-70 20 100101、110101、110102 ▲ 东、南、北 — —

c01 100102 二类工业用地 0.96 0.8-2.5 40-70 20 100101、110101、110102 ▲ 西 — —

c02 100102 二类工业用地 2.26 0.8-2.5 40-70 20 100101、110101、110102 ▲ 东、南、西 — —

c03 1402 防护绿地 0.54 — — 90 — — — — —

c04 01 农林用地 0.21 — — — — — — — 稳定耕地

c05 100102 二类工业用地 2.34 0.8-2.5 40-70 20 100101、110101、110102 ▲ 东、南、北 — —

d01 100102 二类工业用地 0.20 0.8-2.5 40-70 20 100101、110101、110102 ▲ 东 — —

d02 100102 二类工业用地 0.41 0.8-2.5 40-70 20 100101、110101、110102 ▲ 北 — —

d03 100102 二类工业用地 1.17 0.8-2.5 40-70 20 100101、110101、110102 ▲ 北 — —

d04 100102 二类工业用地 0.37 0.8-2.5 40-70 20 100101、110101、110102 ▲ 西 — —

d05 100102 二类工业用地 2.79 0.8-2.5 40-70 20 100101、110101、110102 ▲ 东、南 — —

d06 1402 防护绿地 2.03 — — — — — — — —

d07 01 农林用地 1.75 — — — — — — — 稳定耕地

d08 1302 排水用地 0.59 — — — — — — — 初期雨水池

02
a01 100102 二类工业用地 1.00 0.8-2.5 40-70 20 100101、110101、110102 ▲ 东 — —

a02 1402 防护绿地 0.18 — — 90 — — — — —

B 01

a 1402 防护绿地 1.25 — — 90 — — — — —

b 100102 二类工业用地 3.42 0.8-2.5 40-70 20 100101、110101、110102 ▲
东、南、西、

北
— —

c 100102 二类工业用地 5.12 0.8-2.5 40-70 20 100101、110101、110102 ▲
东、南、西、

北
— —

d 100102 二类工业用地 2.81 0.8-2.5 40-70 20 100101、110101、110102 ▲
东、南、西、

北
— —

e01 1303 供电用地 7.39 — — — — —
东、南、西、

北
—

现状110kV龙口变电站
扩建

e02 1402 防护绿地 0.17 — — — — — — — —

C

01

a 1402 防护绿地 0.89 — — — — — — — —

b01 100102 二类工业用地 2.53 0.8-2.5 40-70 20 100101、110101、110102 ▲ 东、南、西 — —

b02 01 农林用地 0.57 — — — — — — — 稳定耕地

c01 1302 排水用地 0.37 — — — — — — —
初期雨水池、排水泵

站

c02 100102 二类工业用地 5.02 0.8-2.5 40-70 20 100101、110101、110102 ▲
东、南、西、

北
— —

d 100102 二类工业用地 6.44 0.8-2.5 40-70 20 100101、110101、110102 ▲
东、南、西、

北
— —

e 100102 二类工业用地 6.79 0.8-2.5 40-70 20 100101、110101、110102 ▲
东、南、西、

北
— —

f01 1402 防护绿地 1.47 — — — — — — — —

f02 100102 二类工业用地 6.73 0.8-2.5 40-70 20 100101、110101、110102 ▲ 东、南、西 — —

02

a01 100102 二类工业用地 7.23 0.8-2.5 40-70 20 100101、110101、110102 ▲ 东、西、北 — —

a02 1402 防护绿地 1.94 — — — — — — — —

b01 100102 二类工业用地 2.36 0.8-2.5 40-70 20 100101、110101、110102 ▲ 西、北 — —

b02 1402 防护绿地 1.28 — — — — — — — —

b03 100102 二类工业用地 1.15 0.8-2.5 40-70 20 100101、110101、110102 ▲ 东、北 — —

b04 1202 公路用地 17.25 — — — — — — — 珠三角环线高速公路

b05 1402 防护绿地 8.00 — — — — — —
通信机房及
天线

通信机房及天线建筑
面积不少于25平方米

b06 100102 二类工业用地 7.22 0.8-2.5 40-70 20 100101、110101、110102 ▲ 南 —
危化品车辆停放安置

场地

b07 1309 环卫用地 1.26 — — — — — — — 固废处理中心

b08 1302 排水用地 4.73 — — — — — — — 污水处理厂

b09 1302 排水用地 1.07 — — — — — — — 初期雨水池

D

01

a 100103 三类工业用地 8.23 0.8-2.5 40-70 20
100101、100102、110101、

110102
▲

东、南、西、
北

— —

b 100103 三类工业用地 7.00 0.8-2.5 40-70 20
100101、100102、110101、

110102
▲

东、南、西、
北

— —

c 100103 三类工业用地 5.51 0.8-2.5 40-70 20
100101、100102、110101、

110102
▲

东、南、西、
北

— —

02

a 100103 三类工业用地 9.50 0.8-2.5 40-70 20
100101、100102、110101、

110102
▲

东、南、西、
北

— —

b 100103 三类工业用地 6.82 0.8-2.5 40-70 20
100101、100102、110101、

110102
▲

东、南、西、
北

— —

c 100103 三类工业用地 4.95 0.8-2.5 40-70 20
100101、100102、110101、

110102
▲

东、南、西、
北

— —



地
段
编
码

街
区
编
码

地块
编码

用地性
质代码

用地性质名称
用地面
积(ha)

容积率
建筑密
度(%)

绿地率
(%)

土地兼容 兼容比例(%)
机动车出入口
方位

公共配套设
施

备注

D

03

a 100103 三类工业用地 8.16 0.8-2.5 40-70 20
100101、100102、110101、

110102
▲

东、南、西、
北

— —

b01 100102 二类工业用地 5.07 0.8-2.5 40-70 20 100101、110101、110102 ▲
东、南、西、

北
— —

b02 1402 防护绿地 0.32 — — 90 — — — — —

b03 01 农林用地 0.11 — — — — — — — 基本农田

c 100102 三类工业用地 4.09 0.8-2.5 40-70 20
100101、100102、110101、

110102
▲

东、南、西、
北

— —

04

a 100103 三类工业用地 11.93 0.8-2.5 40-70 20
100101、100102、110101、

110102
▲

东、南、西、
北

— —

b01 100102 二类工业用地 7.31 0.8-2.5 40-70 20 100101、110101、110102 ▲
东、南、西、

北
— —

b02 1402 防护绿地 0.27 — — 90 — — — — —

b03 01 农林用地 0.40 — — — — — — — 基本农田

c01 100102 二类工业用地 0.47 0.8-2.5 40-70 20 100101、110101、110102 ▲ 西、北 — —

c02 1402 防护绿地 0.41 — — 90 — — — — —

c03 01 农林用地 1.66 — — — — — — — 基本农田

c04 1402 防护绿地 0.23 — — 90 — — — — —

c05 100102 二类工业用地 0.28 0.8-2.5 40-70 20 100101、110101、110102 ▲ 西、南 — —

c06 1402 防护绿地 0.41 — — 90 — — — — —

c07 100102 二类工业用地 2.09 0.8-2.5 40-70 20 100101、110101、110102 ▲ 东、南、北 — —

05

a 100103 三类工业用地 8.10 0.8-2.5 40-70 20
100101、100102、110101、

110102
▲

东、南、西、
北

— —

b 100103 三类工业用地 11.23 0.8-2.5 40-70 20
100101、100102、110101、

110102
▲

东、南、西、
北

— —

c01 100102 二类工业用地 4.19 0.8-2.5 40-70 20 100101、110101、110102 ▲ 南、西、北 — —

c02 1402 防护绿地 0.76 — — 90 — — — — —

c03 01 农林用地 1.28 — — — — — — — 基本农田

c04 1402 防护绿地 0.68 — — 90 — — — — —

c05 100102 二类工业用地 0.44 0.8-2.5 40-70 20 100101、110101、110102 ▲ 东、北 — —

c06 100102 二类工业用地 0.55 0.8-2.5 40-70 20 100101、110101、110102 ▲ 东、南 — —

c07 1402 防护绿地 0.39 — — 90 — — — — —

c08 01 农林用地 0.19 — — — — — — — 基本农田

06 a 1402 防护绿地 2.47 — — 90 — — — — —

E 01

a01 1202 公路用地 3.03 — — — — — — — 珠三角环线高速公路

a02 1402 防护绿地 1.22 — — 90 — — — — —

a03 1703 水域 0.08 — — — — — — — —

a04 1402 防护绿地 3.42 — — 90 — — — 停车场 —

a05 1310 消防用地 2.16 — — — — — — — 特勤消防站

F 01

a01 0802 科研用地 1.57 ≤2.0 ≤30 ≥30 0801 — — 停车场 配建园区管委会

a02 0802 科研用地 0.82 ≤2.0 ≤30 ≥30 — — — — —

a03 1401 公园绿地 0.54 — — ≥80 — — — — —

a04 1401 公园绿地 5.80 — — ≥80 — — — — —

a05 1401 公园绿地 0.38 — — ≥80 — — — — —

a06 1703 水域 15.17 — — — — — — — 石坡头水库

b 0802 科研用地 4.06 ≤2.0 ≤30 ≥30 — — — — —

c 802 科研用地 3.78 ≤2.0 ≤30 ≥30 — — — — —

备注：1、危化专区范围指《鹤山市危险化学品生产、储存、经营专区规划修改（2017-2035）》划定的龙口镇危险化学品生产、储存、经营专区范围。
2、所有原材料和产品涉及危险化学品的企业建设必须通过环境影响评价和安全风险评估；
3、涉及危化专区范围内的地块绿地率执行上表要求，若经环保部门鉴定属于有毒害的重污染单位和危险品，按建设项目环境影响评价报告内核算的卫生防护绿
地执行，并且绿化带宽度不小于50米，同时根据《广东省城市绿化条例（2014）修正》第八条要求，绿化率不得低于40%；
4、用地分类采用《国土空间调查、规划、用途管制用地用海分类指南（试行）》；
5、指标体系全部为强制性指标，容积率为区间值或者上限值，公共服务设施容积率下限为1.0，建筑密度为上限或者区间值；
6、配套设施参照相关上层次规划和《江门市城乡规划技术标准与准则》进行设置;
7、规划土地使用兼容性应符合《江门市城乡规划技术标准与准则》的规定要求，本规划中△表示用地兼容比例不超过20%；▲表示用地兼容比例由规划行政主
管部门确定；
8、蓝线范围内禁止对水系、水质保护构成破坏的活动；
9、根据《江门市城乡规划技术标准与准则》，对于符合《工业项目建设用地控制指标》的特殊工业类型，其容积率可以小于1.0，因此本次规划工业用地容积率
下限为0.8，涉及危化品生产、储存、经营的企业用地的容积率根据特殊行业要求确定。


