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一、规划背景 
近年来，随着中国经济的快速发展和对外贸易的不断扩大，物流

行业在国内外贸易中的地位日益重要。鹤山市珠西国际物流中心历经

多年的发展已初具规模，凭借江门北站的交通区位优势，逐步发展成

为江门市及粤港澳大湾区的重要物流枢纽。 

为了进一步实现“江门北站建设成为国家级物流枢纽中心之一”

的目标，提高江门北站的物流效率和运输能力，做大做强鹤山市物流

服务产业，推动鹤山市产业升级和经济增长。借助江门市国土空间规

划批复实施的契机，需对现有江门北站相邻片区控规的用地布局、道

路交通、公共配套、市政基础等内容进行优化调整，特开展鹤山市珠

西国际物流中心江门北站片区控制性详细规划修编工作。 

图 1 项目区位及范围图 
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二、规划范围及现状 
1、规划范围 

本项目位于鹤山市东北部，沙坪街道西部，与龙口镇、桃源镇接

壤。规划东至新环路，西至海青线，南至江肇高速，北至龙口大道，

总面积 466.42 公顷，跨越沙坪街道、龙口镇、桃源镇三个镇街政村

范围。 

2、土地利用现状 

以江门北站为中心，周边主要是物流仓储用地（1101）和工业用

地（1001），外围主要是林地（03）、耕地（01）、农村宅基地（0703）

和坑塘水面（1704）。 

片区现状主要干道为鹤山大道、龙口大道、陆港大道和汇通路，

村庄道路成鱼骨状，与主干道相互连通，便捷联系周边区域。 

图 2 国土空间用地用海图 
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三、规划内容 
1、规划定位与目标 

规划功能定位为：辐射珠西乃至大西南的国家级物流枢纽中心， 

粤港澳大湾区西部综合枢纽中心，鹤山市产城融合的高质量发展示范

片区。以鹤山市建设国家级枢纽中心（江门北站）的契机，依托国际

陆港项目的启动，建设集铁路客货运、轻轨、公交于一体的综合交通

枢纽中心；高起点、高标准、高要求地将片区打造成枢纽产城融合的

核心示范区，带动片区高质量发展。 

2、人口预测及用地规模 

1）人口预测：主要由居住人口、产业人口和村镇户籍人口构成：

本片区内人口约 2.40 万人。 

居住人口：片区内城镇居住人口为已建设的碧水湾小区，居住人

口约 2800 人； 

产业人口：按工业人口、工业服务配套人口预测，参照大湾区工

业、物流用地人均人口约 100 人/公顷，工业配套服务人口约占工业

人口的 30%，片区规划产业人口约 16900 人； 

村镇户籍人口：衔接村庄现状人口约 3865 人，按照 4‰的自然

增长率推演，至 2035 年村庄规划人口约 4200 人。 

2）用地规模： 

规划总用地面积为 466.42 公顷，其中建设用地 351.21 公顷，

全在城镇开发边界内。所有建设用地不涉及永久基本农田和生态保护

红线。 

范围内不涉及生态保护红线；涉及永久基本农田 10.73 公顷，均

已按照耕地（01）规划。 

3、用地规划布局 
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规划总用地面积为 466.42 公顷，其中主要为交通运输用地（12），

用地面积 129.18 公顷，占比 27.79%；物流仓储用地（1011）105.43

公顷，占比约 22.68%。其余还有耕地（01）、林地（03）、居住用地

（07）、公共管理与公共服务用地（08）、商业服务业用地（09）、工矿

用地（10）、道路与交通设施用地（12）、公用设施用地（13）、绿地与

开敞空间用地（14）、陆地水域（17）等其他用地类型。 

图 3 国土空间用地用海规划图 
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四、道路系统规划 
1、区域交通 

片区规划交通主要有江门北站（客货换乘枢纽站，以货运为主）、

广珠铁路（现状）、南沙港铁路（现状）、江肇铁路（规划）、江肇高速

（现状）和顺鹤高快速路（规划），便捷联系粤港澳大湾区乃至全国

交通网络。 

2、道路等级 

规划道路系统分为“高快速路—主干路—次干路—支路”四级，

确保片区内交通有效组织运行。 

高快速路：江肇高速（36 米）、顺鹤高快速路（33 米）。 

主干路：鹤山大道（60 米）、龙口大道（60 米）、陆港大道（60

米）、新平路（42-60 米）、新环路（42 米）。 

次干路：汇通路（30 米）。 

支路：、规划规划一路、二路、三路、四路、六路、八路（24 米）、

规划七路、九路、十路、沿河路（20 米）、规划五路(9 米)。 

村道：村道为村内联系道路，基本保留现状道路，宽度约 4-7 米。 

3、道路网络 

规划建设“两纵、三横”骨干路网体系，“两纵”：陆港大道、新

环路，“三横”：龙口大道、鹤山大道、顺鹤高快速路。加快推进建设

顺鹤高快速路的建设，增加珠西国际物流中心交通对外联系便捷通道，

减少鹤山城区道路压力，促进珠西国际物流中心与鹤山城区、江门市

区、粤港澳大湾区的交通联系及区域内部联系。高密度主干路、次干

路、支路网络，组织组团式的道路交通系统，满足日常出行需求。 
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图 4 道路系统规划图 

图 5 道路断面规划图 
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五、公共服务配套设施规划 
1、公共服务配套设施系统 

根据片区江门北站、珠西国际物流中心和周边村庄配套需求进行

配置。 

市级公共服务设施主要围绕江门北站为核心，提升站场及周边服

务配套能级，沿鹤山大道、龙口大道、普洛斯路等主干路呈带状分布，

主要为商业办公设施、公用设施（变电站、加油加气站）和交通设施

（铁路站场、货运站场、公共停车场）。 

居住区级公共服务设施主要围绕现状三个行政村配置，充分利用

现有的村级公共服务设施按照 15 分钟可达空间尺度配置进行完善配

置，主要完善养老、教育和环卫设施。 

图 6 公共服务设施规划图 
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2、公共管理与公共服务配套设施一览表 

设施类别 
项目

名称 

数量 规模 

所在地块编码 备注 总

量 

规划

增加 

用地

面积 

建筑

面积 

（平

方

米） 

（平

方

米） 

市区

级公

共服

务设

施 

行政

办公

设施 

— 1 1 2519 — HS-BZ-05-02 — 

商业

服务

业设

施 

商业

设施 
24 20 315941 — 

HS-BZ-02-03、HS-BZ-02-14、HS-

BZ-02-16、HS-BZ-02-17、HS-BZ-

02-18、HS-BZ-02-20、HS-BZ-02-

22、HS-BZ-03-02、HS-BZ-03-06、

HS-BZ-04-01、HS-BZ-04-03、HS-

BZ-05-05、HS-BZ-05-06、HS-BZ-

05-09、HS-BZ-05-10、HS-BZ-05-

11、HS-BZ-05-12、HS-BZ-05-13、

HS-BZ-05-14、HS-BZ-05-24、HS-

BZ-05-32、HS-BZ-05-40、HS-BZ-

05-47、HS-BZ-05-48 

保留现

状加油

站，并

新增 2

处加油

站 

公用

设施 
— 7 2 61300 — 

HS-BZ-01-03、HS-BZ-01-12、HS-

BZ-03-03、HS-BZ-05-03、HS-BZ-

05-28 

、HS-BZ-05-33、HS-BZ-05-51 

保留现

状

220kV

变电

站，新

增消防

站 

交通

设施 

铁路

站场 
1 0 — — HS-BZ-02-09 — 

货运

站场 
1 0 — — HS-BZ-02-07 — 

居住

区十

分钟

生活

圈 

教育

设施 
小学 1 0 13470 — HS-BZ-05-21 

现状 11

班，规

划扩建

为 24

班 

居住

区五

分钟

行政

管理

设施 

村委

会 
3 0 — — 

HS-BZ-05-16、HS-BZ-05-35、HS-

BZ-05-43 

现状保

留 

警务

室 
3 0 — ≥20 

HS-BZ-05-16、HS-BZ-05-35、HS-

BZ-05-43 

现状保

留 
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设施类别 
项目

名称 

数量 规模 

所在地块编码 备注 总

量 

规划

增加 

用地

面积 

建筑

面积 

（平

方

米） 

（平

方

米） 

生活

圈 

文化

设施 

文物

古迹 
5 0 — — 

HS-BZ-05-22、HS-BZ-05-27、HS-

BZ-05-38、HS-BZ-05-39、HS-BZ-

05-46 

现状保

留 

文化

活动

中心 

3 0 — — 
HS-BZ-05-19、HS-BZ-05-36、HS-

BZ-05-45 

现状保

留 

教育

设施 

幼儿

园 
2 1 ≥2000 

2193-

2664 
HS-BZ-05-18、HS-BZ-05-54 

保留现

状碧水

湾 9班

幼儿园

和桥氹

村 6班

幼儿园 

体育

设施 

多功

能运

动场

地 

2 0 2756 — HS-BZ-05-17、HS-BZ-05-30 
现状保

留 

医疗

卫生

设施 

社区

卫生

服务

站 

3 0 — 
120-

270 

HS-BZ-05-20、HS-BZ-05-34、HS-

BZ-05-44 

现状保

留 

社会

福利

设施 

老年

日间

照料

中心 

3 0 — — 
HS-BZ-05-19、HS-BZ-05-36、HS-

BZ-05-45 

现状保

留 

商业

设施 

菜市

场 
1 0 — 

750-

1500 
HS-BZ-05-47 — 

交通

设施 

公交

枢纽

站 

1 1 ≥1000 — HS-BZ-02-10 — 

社会

停车

场 

2 2 — — HS-BZ-02-08、HS-BZ-02-10 — 
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设施类别 
项目

名称 

数量 规模 

所在地块编码 备注 总

量 

规划

增加 

用地

面积 

建筑

面积 

（平

方

米） 

（平

方

米） 

市政

设施 

生活

垃圾

收集

站 

3 3 
每处≥

324 

每处

≥122 

HS-BZ-03-03、HS-BZ-05-08、HS-

BZ-05-28 
— 

公共

厕所 
10 4 60-120 30-80 

HS-BZ-01-05、HS-BZ-01-07、HS-

BZ-02-09、HS-BZ-02-20、HS-BZ-

03-02、HS-BZ-05-06、HS-BZ-05-

20、HS-BZ-05-26、HS-BZ-05-34、

HS-BZ-05-37 

— 

通讯

机房

及天

线 

20 15 — 
每处

≥25 

HS-BZ-01-05、HS-BZ-02-07、HS-

BZ-02-09、HS-BZ-02-18、HS-BZ-

04-01、HS-BZ-04-05、HS-BZ-05-

05、HS-BZ-05-26、HS-BZ-05-34、

HS-BZ-05-37（三处）、HS-BZ-05-

49、HS-BZ-05-57、HS-BZ-05-62 

— 
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六、地块控制指标 
1、管理单元划分 

根据片区主要干路网络作为管理单元划分的依据。 

管理单元采用三级六位编码方法，由行政区划代码、控制性详细

规划单元代码、管理单元代码组成，三者之间以“-”连接，即表示为

“SP-BZ-01”，其中“SP”代表控制性详细规划编制区所属行政区划（镇

街级）沙坪街道，“BZ”代表总体规划中确定的控制性详细规划单元代

码江门北站单元，“01”代表江门北站单元中的 1 号管理单元，例如：

“SP-BZ-01”代表沙坪街道江门北站单元 1 号管理单元。  

整个本片区内共划分 5 个管理单元，分别为：SP-BZ-01 至 05。

根据实际结合支路将每个管理单元划分为数量不等的地块。本次控规

编制共划分 114 个地块。 

2、地块划分 

结合道路和自然界线，在编制区内进行地块划分，从上至下，从

左往右确定地块编码。 

地块编码采用四级八位编码方法，由行政区划代码、控制性详细

规划单元代码、管理单元代码、地块号组成，四者之间以“-”连接，

即表示为“SP-BZ-01-02”， 其中“SP”代表控制性详细规划编制区所属

行政区划（镇街级）沙坪街道，“BZ”代表总体规划中确定的控制性详

细规划单元代码江门北站单元，“01”代表江门北站单元中的 1 号管理

单元， “02”代表江门北站单元中的 1 号管理单元中的 2 号地块，例

如“SP-BZ-01-02” 表示沙坪街道江门北站单元 1 号管理单元 2 号地

块。 
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图 7 地块划分规划图 
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附表一：国土空间用地用海规划汇总表 

用地用海名称代码 
名称 用地面积(公顷) 百分比(%) 

一级类 二级类 

01   耕地 23.44  5.04  

02   园地 0.40  0.09  

03   林地 33.58  7.22  

04   草地 3.88  0.83  

05   湿地 1.23  0.26  

06   农业设施建设用地 3.04  0.65  

07 

  居住用地 59.21  12.74  

0701 城镇住宅用地 7.00  1.51  

070102 二类城镇住宅用地 7.00  1.51  

0703 农村宅基地 52.21  11.23  

08 

  公共管理与服务用地 2.35  0.51  

0801 机关团体用地 0.36  0.08  

0803 文化用地 0.19  0.04  

0804 教育用地 1.41  0.30  

0805 体育用地 0.35  0.08  

0806 医疗卫生用地 0.01  0.01  

0807 社会福利用地 0.03  0.01  

09 
  商业服务业用地 31.59  6.80  

0901 商业用地 31.59  6.80  

10 

  工矿用地 23.35  5.02  

1001 工业用地 23.35  5.02  

100101 一类工业用地 23.35  5.02  

11 

  仓储用地 105.43  22.68  

1101 物流仓储用地 105.43  22.68  

110101 一类物流仓储用地 105.43  22.68  

12 

  交通运输用地 129.18  27.79  

1201 铁路用地 9.40  2.02  

1202 公路用地 3.80  0.82  

1207 城镇道路用地 81.59  17.55  

1208 交通场站用地 34.39  7.40  

13 

  公用设施用地 6.13  1.32  

1303 供电用地 4.56  0.98  

1309 环卫用地 0.29  0.06  

1310 消防用地 0.43  0.09  

1312 水工设施用地 0.32  0.07  

14 
  绿地与开敞空间用地 10.97  2.36  

1401 公园绿地 5.45  1.17  
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用地用海名称代码 
名称 用地面积(公顷) 百分比(%) 

一级类 二级类 

1402 防护绿地 3.72  0.80  

1403 广场用地 1.80  0.39  

15 
  特殊用地 3.28  0.71  

1504 文物古迹用地 0.36  0.08  

17 

  陆地水域 29.36  6.32  

1701 河流水面 10.11  2.17  

1704 坑塘水面 19.08  4.10  

1705 沟渠 0.17  0.04  

合计 466.42  100  
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附表二：地块控制指标一览表 

管理

单元

编码 

地块 

编码 

用地用

海分类

代码 

用地用海

分类名称 

土地使

用兼容

性 

兼容

比例 

用地 

面积

（㎡） 

计容总

建筑 

面积

（㎡） 

地面以

上总建

筑面积

（㎡） 

容积率 

绿地

率

（%） 

建筑

限高

（m

） 

建筑

密度

（%） 

建筑退线（米） 
机动

车出

入口

方位 

停车位 

公共

配套

设施 

市政

公用

设施 

备注 

东 南 西 北 

HS-

BZ-01 

HS-BZ-

01-01 
1401 公园绿地 —— —— 4063 —— —— —— ≥80 —— —— 

—

— 

—

— 

—

— 

—

— 
—— —— —— —— —— 

HS-BZ-

01-02 
1401 公园绿地 —— —— 9956 —— —— —— ≥80 —— —— 

—

— 

—

— 

—

— 

—

— 
—— —— —— —— —— 

HS-BZ-

01-03 
15 特殊用地 —— —— 2722 —— —— —— —— —— —— 

—

— 

—

— 

—

— 

—

— 
—— —— —— —— 

现状保留

墓园 

HS-BZ-

01-03 
1310 消防用地 —— —— 4342 —— —— ≤0.6 ≥20 —— ≤30 5 6 6 6 东 

1 个

/100

㎡建筑

面积 

—— 
消防

站 
规划新增 

HS-BZ-

01-04 
110101 

一类物流

仓储用地 
100101 ▲ 53463 213852 213852 1.2-4.0 5-20 —— 40-70 5 3 6 6 

东、

南 

0.4 个

/100

㎡建筑

面积 

—— —— —— 
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管理

单元

编码 

地块 

编码 

用地用

海分类

代码 

用地用海

分类名称 

土地使

用兼容

性 

兼容

比例 

用地 

面积

（㎡） 

计容总

建筑 

面积

（㎡） 

地面以

上总建

筑面积

（㎡） 

容积率 

绿地

率

（%） 

建筑

限高

（m

） 

建筑

密度

（%） 

建筑退线（米） 
机动

车出

入口

方位 

停车位 

公共

配套

设施 

市政

公用

设施 

备注 

东 南 西 北 

HS-BZ-

01-05 
0703 

农村宅基

地 
—— —— 28385 —— —— ≤1.5 ≥25 ≤12 ≤40 6 5 6 6 南 

0.5 个

/100

㎡建筑

面积 

公共

厕

所、

通讯

机房

及天

线 

—— 

水柳村；

现状保留

公共厕

所；通讯

机房及天

线建筑面

积不小于

25 平方米 

HS-BZ-

01-06 
110101 

一类物流

仓储用地 
100101 ▲ 75583 302332 302332 1.2-4.0 5-20 —— 40-70 5 6 6 3 

东、

北 

0.4 个

/100

㎡建筑

面积 

—— —— —— 

HS-BZ-

01-07 
0703 

农村宅基

地 
—— —— 57254 85881 85881 ≤1.5 ≥25 ≤12 ≤40 6 3 6 6 西 

0.5 个

/100

㎡建筑

面积 

公共

厕所 
—— 

珠江村；

现状保留

公共厕所 
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管理

单元

编码 

地块 

编码 

用地用

海分类

代码 

用地用海

分类名称 

土地使

用兼容

性 

兼容

比例 

用地 

面积

（㎡） 

计容总

建筑 

面积

（㎡） 

地面以

上总建

筑面积

（㎡） 

容积率 

绿地

率

（%） 

建筑

限高

（m

） 

建筑

密度

（%） 

建筑退线（米） 
机动

车出

入口

方位 

停车位 

公共

配套

设施 

市政

公用

设施 

备注 

东 南 西 北 

HS-BZ-

01-08 
15 特殊用地 —— —— 5648 —— —— —— —— —— —— 

—

— 

—

— 

—

— 

—

— 
—— —— —— —— 

现状保留

墓园 

HS-BZ-

01-09 
0803 文化用地 —— —— 747 —— —— —— —— —— —— 

—

— 

—

— 

—

— 

—

— 
—— —— 

村级

文化

室 

—— 

现状保留

村级文化

室 

HS-BZ-

01-10 
0803 文化用地 —— —— 173 —— —— —— —— —— —— 

—

— 

—

— 

—

— 

—

— 
—— —— 

村级

文化

室 

—— 

现状保留

村级文化

室 

HS-BZ-

01-11 
0703 

农村宅基

地 
—— —— 2672 4008 4008 ≤1.5 ≥25 ≤12 ≤40 6 6 6 6 北 

0.5 个

/100

㎡建筑

面积 

—— —— —— 

HS-BZ-

01-12 
1303 供电用地 —— —— 1007 —— —— —— —— —— —— 

—

— 

—

— 

—

— 

—

— 
—— —— 

变电

房 
—— 

现状保留

变电房 

HS-

BZ-02 

HS-BZ-

02-01 
110101 

一类物流

仓储用地 
100101 ▲ 41881 167524 167524 1.2-4.0 5-20 —— 40-70 6 6 5 5 

西、

北 

0.4 个

/100
—— —— —— 
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管理

单元

编码 

地块 

编码 

用地用

海分类

代码 

用地用海

分类名称 

土地使

用兼容

性 

兼容

比例 

用地 

面积

（㎡） 

计容总

建筑 

面积

（㎡） 

地面以

上总建

筑面积

（㎡） 

容积率 

绿地

率

（%） 

建筑

限高

（m

） 

建筑

密度

（%） 

建筑退线（米） 
机动

车出

入口

方位 

停车位 

公共

配套

设施 

市政

公用

设施 

备注 

东 南 西 北 

㎡建筑

面积 

HS-BZ-

02-02 
0703 

农村宅基

地 
—— —— 2720 4080 4080 ≤1.5 ≥25 ≤12 ≤40 6 6 6 10 北 

0.5 个

/100

㎡建筑

面积 

—— —— —— 

HS-BZ-

02-03 
0901 商业用地 —— —— 2390 —— —— —— —— —— —— 

—

— 

—

— 

—

— 

—

— 
北 

0.5 个

/100

㎡建筑

面积 

加油

加气

站 

—— 

现状保留

加油加气

站 

HS-BZ-

02-04 
100101 

一类工业

用地 
110101 ▲ 11209 

39231.

5 

39231.

5 
1.2-3.5 5-20 —— 40-70 6 6 6 6 北 

0.2 个

/100

㎡建筑

面积 

—— —— —— 

HS-BZ-

02-05 
1402 防护绿地 —— —— 17827 —— —— —— ≥80 —— —— 

—

— 

—

— 

—

— 

—

— 
—— —— —— —— —— 
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管理

单元

编码 

地块 

编码 

用地用

海分类

代码 

用地用海

分类名称 

土地使

用兼容

性 

兼容

比例 

用地 

面积

（㎡） 

计容总

建筑 

面积

（㎡） 

地面以

上总建

筑面积

（㎡） 

容积率 

绿地

率

（%） 

建筑

限高

（m

） 

建筑

密度

（%） 

建筑退线（米） 
机动

车出

入口

方位 

停车位 

公共

配套

设施 

市政

公用

设施 

备注 

东 南 西 北 

HS-BZ-

02-06 
1201 铁路用地 —— —— 75484 —— —— —— —— —— —— 

—

— 

—

— 

—

— 

—

— 
—— —— —— —— —— 

HS-BZ-

02-07 
1208 

交通场站

用地 
—— —— 309857 —— —— —— —— —— —— 

—

— 

—

— 

—

— 

—

— 
—— —— 

货运

站

场、

通讯

机房

及天

线 

—— 

通讯机房

及天线建

筑面积不

小于 25

平方米 

HS-BZ-

02-08 
1208 

交通场站

用地 
—— —— 14018 —— —— —— —— —— —— 

—

— 

—

— 

—

— 

—

— 
—— —— 

社会

停车

场 

—— —— 

HS-BZ-

02-09 
1208 

交通场站

用地 
—— —— 14300 —— —— —— —— —— —— 

—

— 

—

— 

—

— 

—

— 
—— —— 

铁路

站

场、

公共

—— 

公共厕所

建筑面积

为 30-80

平方米；
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管理

单元

编码 

地块 

编码 

用地用

海分类

代码 

用地用海

分类名称 

土地使

用兼容

性 

兼容

比例 

用地 

面积

（㎡） 

计容总

建筑 

面积

（㎡） 

地面以

上总建

筑面积

（㎡） 

容积率 

绿地

率

（%） 

建筑

限高

（m

） 

建筑

密度

（%） 

建筑退线（米） 
机动

车出

入口

方位 

停车位 

公共

配套

设施 

市政

公用

设施 

备注 

东 南 西 北 

厕

所、

通讯

机房

及天

线 

通讯机房

及天线建

筑面积不

小于 25

平方米 

HS-BZ-

02-10 
1208 

交通场站

用地 
—— —— 5700 —— —— —— —— —— —— 

—

— 

—

— 

—

— 

—

— 
—— —— 

公交

首末

站、

社会

停车

场 

—— —— 

HS-BZ-

02-11 
110101 

一类物流

仓储用地 
100101 ▲ 50716 202864 202864 1.2-4.0 5-20 —— 40-70 3 3 5 3 

东、

南、

西、

北 

0.4 个

/100

㎡建筑

面积 

—— —— —— 
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管理

单元

编码 

地块 

编码 

用地用

海分类

代码 

用地用海

分类名称 

土地使

用兼容

性 

兼容

比例 

用地 

面积

（㎡） 

计容总

建筑 

面积

（㎡） 

地面以

上总建

筑面积

（㎡） 

容积率 

绿地

率

（%） 

建筑

限高

（m

） 

建筑

密度

（%） 

建筑退线（米） 
机动

车出

入口

方位 

停车位 

公共

配套

设施 

市政

公用

设施 

备注 

东 南 西 北 

HS-BZ-

02-12 
110101 

一类物流

仓储用地 
100101 ▲ 72435 289740 289740 1.2-4.0 5-20 —— 40-70 3 3 5 3 

东、

南、

西、

北 

0.4 个

/100

㎡建筑

面积 

—— —— —— 

HS-BZ-

02-13 
110101 

一类物流

仓储用地 
100101 ▲ 314852 

125940

8 

125940

8 
1.2-4.0 5-20 —— 40-70 3 5 5 6 

东、

南、

西 

0.4 个

/100

㎡建筑

面积 

—— —— —— 

HS-BZ-

02-14 
0901 商业用地 0902 ▲ 5614 25263 25263 ≤4.5 ≥20 —— ≤50 6 6 10 15 

西、

北 

1 个

/100

㎡建筑

面积 

—— —— —— 

HS-BZ-

02-15 
1403 广场用地 —— —— 16618 —— —— —— —— —— —— 

—

— 

—

— 

—

— 

—

— 
—— —— —— —— —— 

HS-BZ-

02-16 
0901 商业用地 0902 ▲ 15004 67518 67518 ≤4.5 ≥20 —— ≤50 6 10 10 6 

南、

西 

1 个

/100
—— —— —— 
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管理

单元

编码 

地块 

编码 

用地用

海分类

代码 

用地用海

分类名称 

土地使

用兼容

性 

兼容

比例 

用地 

面积

（㎡） 

计容总

建筑 

面积

（㎡） 

地面以

上总建

筑面积

（㎡） 

容积率 

绿地

率

（%） 

建筑

限高

（m

） 

建筑

密度

（%） 

建筑退线（米） 
机动

车出

入口

方位 

停车位 

公共

配套

设施 

市政

公用

设施 

备注 

东 南 西 北 

㎡建筑

面积 

HS-BZ-

02-17 
0901 商业用地 0902 ▲ 46621 

209794

.5 

209794

.5 
≤4.5 ≥20 —— ≤50 10 10 10 10 

东、

南、

西、

北 

1 个

/100

㎡建筑

面积 

—— —— —— 

HS-BZ-

02-18 
0901 商业用地 0902 ▲ 17780 80010 80010 ≤4.5 ≥20 —— ≤50 10 10 10 10 

东、

南、

西、

北 

1 个

/100

㎡建筑

面积 

通讯

机房

及天

线 

—— 

通讯机房

及天线建

筑面积不

小于 25

平方米 

HS-BZ-

02-19 
110101 

一类物流

仓储用地 
100101 ▲ 225270 901080 901080 1.2-4.0 5-20 —— 40-70 15 6 10 10 

东、

西、

北 

0.4 个

/100

㎡建筑

面积 

—— —— —— 
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管理

单元

编码 

地块 

编码 

用地用

海分类

代码 

用地用海

分类名称 

土地使

用兼容

性 

兼容

比例 

用地 

面积

（㎡） 

计容总

建筑 

面积

（㎡） 

地面以

上总建

筑面积

（㎡） 

容积率 

绿地

率

（%） 

建筑

限高

（m

） 

建筑

密度

（%） 

建筑退线（米） 
机动

车出

入口

方位 

停车位 

公共

配套

设施 

市政

公用

设施 

备注 

东 南 西 北 

HS-BZ-

02-20 
0901 商业用地 0902 ▲ 20245 60735 60735 ≤3.0 ≥20 —— ≤50 6 15 10 6 

南、

西 

1 个

/100

㎡建筑

面积 

—— —— —— 

HS-BZ-

02-21 
1403 广场用地 —— —— 1423 —— —— —— —— —— —— 

—

— 

—

— 

—

— 

—

— 
—— —— —— —— —— 

HS-BZ-

02-22 
0901 商业用地 0902 ▲ 7901 23703 23703 ≤3.0 ≥20 —— ≤50 15 15 6 6 南 

1 个

/100

㎡建筑

面积 

—— —— —— 

HS-

BZ-03 

HS-BZ-

03-01 
15 特殊用地 —— —— 9690 —— —— —— —— —— —— 

—

— 

—

— 

—

— 

—

— 
—— —— —— —— 

现状保留

墓园 

HS-BZ-

03-02 
0901 商业用地 —— —— 5495 —— —— ≤0.6 ≥15 —— ≤40 6 6 6 15 北 

1 个

/100

㎡建筑

面积 

加油

加气

站 

—— 规划新增 
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管理

单元

编码 

地块 

编码 

用地用

海分类

代码 

用地用海

分类名称 

土地使

用兼容

性 

兼容

比例 

用地 

面积

（㎡） 

计容总

建筑 

面积

（㎡） 

地面以

上总建

筑面积

（㎡） 

容积率 

绿地

率

（%） 

建筑

限高

（m

） 

建筑

密度

（%） 

建筑退线（米） 
机动

车出

入口

方位 

停车位 

公共

配套

设施 

市政

公用

设施 

备注 

东 南 西 北 

HS-BZ-

03-03 
1309 环卫用地 —— —— 23963 —— —— —— —— —— —— 

—

— 

—

— 

—

— 

—

— 
—— —— —— 

生活

垃圾

收集

站 

规划新增 

HS-BZ-

03-04 
1201 铁路用地 —— —— 18599 —— —— —— —— —— —— 

—

— 

—

— 

—

— 

—

— 
—— —— —— —— —— 

HS-BZ-

03-05 
1402 防护绿地 —— —— 2238 —— —— —— ≥80 —— —— 

—

— 

—

— 

—

— 

—

— 
—— —— —— —— —— 

HS-BZ-

03-06 
0901 商业用地 0902 ▲ 31670 142515 142515 ≤4.5 ≥20 —— ≤50 6 6 6 15 北 

1 个

/100

㎡建筑

面积 

—— —— —— 

HS-BZ-

03-07 
100101 

一类工业

用地 
110101 ▲ 10403 

36410.

5 

36410.

5 
1.2-3.5 5-20 —— 40-70 6 6 6 6 

南、

北 

0.2 个

/100

㎡建筑

面积 

—— —— —— 
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管理

单元

编码 

地块 

编码 

用地用

海分类

代码 

用地用海

分类名称 

土地使

用兼容

性 

兼容

比例 

用地 

面积

（㎡） 

计容总

建筑 

面积

（㎡） 

地面以

上总建

筑面积

（㎡） 

容积率 

绿地

率

（%） 

建筑

限高

（m

） 

建筑

密度

（%） 

建筑退线（米） 
机动

车出

入口

方位 

停车位 

公共

配套

设施 

市政

公用

设施 

备注 

东 南 西 北 

HS-BZ-

03-08 
110101 

一类物流

仓储用地 
100101 ▲ 24316 97264 97264 1.2-4.0 5-20 —— 40-70 5 6 6 6 东 

0.4 个

/100

㎡建筑

面积 

—— —— —— 

HS-BZ-

03-09 
1401 公园绿地 —— —— 88 —— —— —— ≥80 —— —— 

—

— 

—

— 

—

— 

—

— 
—— —— —— —— —— 

HS-

BZ-04 

HS-BZ-

04-01 
0901 商业用地 0902 ▲ 13139 39417 39417 ≤3.0 ≥20 —— ≤50 6 6 15 15 北 

1 个

/100

㎡建筑

面积 

通讯

机房

及天

线 

—— 

通讯机房

及天线建

筑面积不

小于 25

平方米 

HS-BZ-

04-02 
1401 公园绿地 —— —— 13153 —— —— —— ≥80 —— —— 

—

— 

—

— 

—

— 

—

— 
—— —— —— —— —— 

HS-BZ-

04-03 
0901 商业用地 0902 ▲ 19553 58659 58659 ≤3.0 ≥20 —— ≤50 15 6 6 15 

东、

北 

1 个

/100
—— —— —— 
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管理

单元

编码 

地块 

编码 

用地用

海分类

代码 

用地用海

分类名称 

土地使

用兼容

性 

兼容

比例 

用地 

面积

（㎡） 

计容总

建筑 

面积

（㎡） 

地面以

上总建

筑面积

（㎡） 

容积率 

绿地

率

（%） 

建筑

限高

（m

） 

建筑

密度

（%） 

建筑退线（米） 
机动

车出

入口

方位 

停车位 

公共

配套

设施 

市政

公用

设施 

备注 

东 南 西 北 

㎡建筑

面积 

HS-BZ-

04-04 
1401 公园绿地 —— —— 10303 —— —— —— ≥80 —— —— 

—

— 

—

— 

—

— 

—

— 
—— —— —— —— —— 

HS-BZ-

04-05 
110101 

一类物流

仓储用地 
100101 ▲ 181236 724944 724944 1.2-4.0 5-20 —— 40-70 5 5 5 6 

东、

南、

西 

0.4 个

/100

㎡建筑

面积 

通讯

机房

及天

线 

—— 

通讯机房

及天线建

筑面积不

小于 25

平方米 

HS-

BZ-05 

HS-BZ-

05-01 
110101 

一类物流

仓储用地 
100101 ▲ 14536 58144 58144 1.2-4.0 5-20 —— 40-70 3 6 5 5 

东、

西、

北 

0.4 个

/100

㎡建筑

面积 

—— —— —— 

HS-BZ-

05-02 
0801 

机关团体

用地 
—— —— 2519 7557 7557 ≤3.0 ≥20 —— ≤50 6 6 6 5 东 

0.4 个

/100
—— —— —— 
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管理

单元

编码 

地块 

编码 

用地用

海分类

代码 

用地用海

分类名称 

土地使

用兼容

性 

兼容

比例 

用地 

面积

（㎡） 

计容总

建筑 

面积

（㎡） 

地面以

上总建

筑面积

（㎡） 

容积率 

绿地

率

（%） 

建筑

限高

（m

） 

建筑

密度

（%） 

建筑退线（米） 
机动

车出

入口

方位 

停车位 

公共

配套

设施 

市政

公用

设施 

备注 

东 南 西 北 

㎡建筑

面积 

HS-BZ-

05-03 
1303 供电用地 —— —— 45598 —— —— —— —— —— —— 

—

— 

—

— 

—

— 

—

— 
西 —— —— 

220k

V 变

电站 

现状保留

220kV 鹤

山站 

HS-BZ-

05-04 
1402 防护绿地 —— —— 14249 —— —— —— ≥80 —— —— 

—

— 

—

— 

—

— 

—

— 
—— —— —— —— —— 

HS-BZ-

05-05 
0901 商业用地 0902 ▲ 17795 

80077.

5 

80077.

5 
≤4.5 ≥20 —— ≤50 10 6 15 6 

东、

西 

1 个

/100

㎡建筑

面积 

通讯

机房

及天

线 

—— 

通讯机房

及天线建

筑面积不

小于 25

平方米 

HS-BZ-

05-06 
0901 商业用地 —— —— 4036 —— —— ≤0.6 ≥15 —— ≤40 10 15 15 6 

东、

西 

1 个

/100

㎡建筑

面积 

加油

加气

站、

—— 

规划新

增；公共

厕所建筑

面积为
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管理

单元

编码 

地块 

编码 

用地用

海分类

代码 

用地用海

分类名称 

土地使

用兼容

性 

兼容

比例 

用地 

面积

（㎡） 

计容总

建筑 

面积

（㎡） 

地面以

上总建

筑面积

（㎡） 

容积率 

绿地

率

（%） 

建筑

限高

（m

） 

建筑

密度

（%） 

建筑退线（米） 
机动

车出

入口

方位 

停车位 

公共

配套

设施 

市政

公用

设施 

备注 

东 南 西 北 

公共

厕所 

30-80 平

方米 

HS-BZ-

05-07 
1402 防护绿地 —— —— 2854 —— —— —— ≥80 —— —— 

—

— 

—

— 

—

— 

—

— 
—— —— —— —— —— 

HS-BZ-

05-08 
100101 

一类工业

用地 
110101 ▲ 32823 

114880

.5 

114880

.5 
1.2-3.5 5-20 —— 40-70 6 6 6 6 

东、

南、

西、

北 

0.2 个

/100

㎡建筑

面积 

—— 

生活

垃圾

收集

站 

生活垃圾

收集站用

地面积为

120-200

平方米 

HS-BZ-

05-09 
0901 商业用地 0902 ▲ 25203 

113413

.5 

113413

.5 
≤4.5 ≥20 —— ≤50 15 15 15 15 

东、

南、

西、

北 

1 个

/100

㎡建筑

面积 

—— —— —— 

HS-BZ-

05-10 
0901 商业用地 —— —— 1260 —— —— —— —— —— —— 

—

— 

—

— 

—

— 

—

— 
南 

1 个

/100
—— —— 

现状保留

商业设施 
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管理

单元

编码 

地块 

编码 

用地用

海分类

代码 

用地用海

分类名称 

土地使

用兼容

性 

兼容

比例 

用地 

面积

（㎡） 

计容总

建筑 

面积

（㎡） 

地面以

上总建

筑面积

（㎡） 

容积率 

绿地

率

（%） 

建筑

限高

（m

） 

建筑

密度

（%） 

建筑退线（米） 
机动

车出

入口

方位 

停车位 

公共

配套

设施 

市政

公用

设施 

备注 

东 南 西 北 

㎡建筑

面积 

HS-BZ-

05-11 
0901 商业用地 0902 ▲ 11234 50553 50553 ≤4.5 ≥20 —— ≤50 15 15 15 15 

东、

南、

西、

北 

1 个

/100

㎡建筑

面积 

—— —— —— 

HS-BZ-

05-12 
0901 商业用地 0902 ▲ 13261 

59674.

5 

59674.

5 
≤4.5 ≥20 —— ≤50 15 15 15 15 

东、

南、

西、

北 

1 个

/100

㎡建筑

面积 

—— —— —— 

HS-BZ-

05-13 
0901 商业用地 —— —— 2841 —— —— —— —— —— —— 

—

— 

—

— 

—

— 

—

— 
南 

1 个

/100

㎡建筑

面积 

—— —— 
现状保留

商业设施 

HS-BZ-

05-14 
0901 商业用地 0902 ▲ 38494 173223 173223 ≤4.5 ≥20 —— ≤50 15 15 15 15 

东、

南、

1个

/100
—— —— —— 
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管理

单元

编码 

地块 

编码 

用地用

海分类

代码 

用地用海

分类名称 

土地使

用兼容

性 

兼容

比例 

用地 

面积

（㎡） 

计容总

建筑 

面积

（㎡） 

地面以

上总建

筑面积

（㎡） 

容积率 

绿地

率

（%） 

建筑

限高

（m

） 

建筑

密度

（%） 

建筑退线（米） 
机动

车出

入口

方位 

停车位 

公共

配套

设施 

市政

公用

设施 

备注 

东 南 西 北 

西、

北 

㎡建筑

面积 

HS-BZ-

05-15 
0703 

农村宅基

地 
—— —— 22625 

33937.

5 

33937.

5 
≤1.5 ≥25 ≤12 ≤40 10 10 10 6 

东、

南、

西 

0.5 个

/100

㎡建筑

面积 

—— —— —— 

HS-BZ-

05-16 
0801 

机关团体

用地 
—— —— 246 —— —— —— —— —— —— 

—

— 

—

— 

—

— 

—

— 
北 —— 

村委

会、

警务

室 

—— 

现状保留

桥氹村委

会 

HS-BZ-

05-17 
0805 体育用地 —— —— 752 —— —— —— —— —— —— 

—

— 

—

— 

—

— 

—

— 
—— —— 

中型

球类

场地 

—— 
现状保留

球类场地 

HS-BZ-

05-18 
0804 教育用地 —— —— 588 —— —— —— —— —— —— 

—

— 

—

— 

—

— 

—

— 
东 —— 

6 班

幼儿

园 

—— 

现状保留

6班幼儿

园 
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管理

单元

编码 

地块 

编码 

用地用

海分类

代码 

用地用海

分类名称 

土地使

用兼容

性 

兼容

比例 

用地 

面积

（㎡） 

计容总

建筑 

面积

（㎡） 

地面以

上总建

筑面积

（㎡） 

容积率 

绿地

率

（%） 

建筑

限高

（m

） 

建筑

密度

（%） 

建筑退线（米） 
机动

车出

入口

方位 

停车位 

公共

配套

设施 

市政

公用

设施 

备注 

东 南 西 北 

HS-BZ-

05-19 
0803 文化用地 —— —— 414 —— —— —— —— —— —— 

—

— 

—

— 

—

— 

—

— 
东 

1 个

/100

㎡建筑

面积 

村级

文化

室、

老年

人日

间照

料中

心 

—— 

现状保留

村级文化

室、老年

人日间照

料中心 

HS-BZ-

05-20 
0703 

农村宅基

地 
—— —— 91252 136878 136878 ≤1.5 ≥25 ≤12 ≤40 6 5 6 6 南 

0.5 个

/100

㎡建筑

面积 

公共

厕所 
—— 

现状保留

公共厕所 

HS-BZ-

05-21 
0804 教育用地 —— —— 13470 —— —— —— —— —— —— 6 6 5 5 

西、

北 

1 个

/100

学生 

24

班小

学 

—— 
扩建现状

玉桥小学 
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管理

单元

编码 

地块 

编码 

用地用

海分类

代码 

用地用海

分类名称 

土地使

用兼容

性 

兼容

比例 

用地 

面积

（㎡） 

计容总

建筑 

面积

（㎡） 

地面以

上总建

筑面积

（㎡） 

容积率 

绿地

率

（%） 

建筑

限高

（m

） 

建筑

密度

（%） 

建筑退线（米） 
机动

车出

入口

方位 

停车位 

公共

配套

设施 

市政

公用

设施 

备注 

东 南 西 北 

HS-BZ-

05-22 
1504 

文物古迹

用地 
—— —— 2861 —— —— —— —— —— —— 

—

— 

—

— 

—

— 

—

— 
—— —— —— —— 

玉桥三世

易宗祠 

HS-BZ-

05-23 
070102 

二类城镇

住宅用地 
09 △ 13462 33655 33655 ≤2.5 ≥35 —— ≤22 6 6 6 10 北 

1.2 个

/100

㎡建筑

面积 

—— —— —— 

HS-BZ-

05-24 
0901 商业用地 0902 ▲ 7657 22971 22971 ≤3.0 ≥20 —— ≤50 6 6 6 15 北 

1 个

/100

㎡建筑

面积 

—— —— —— 

HS-BZ-

05-25 
0703 

农村宅基

地 
—— —— 2825 4237.5 4237.5 ≤1.5 ≥25 ≤12 ≤40 6 5 6 6 南 

0.5 个

/100

㎡建筑

面积 

—— —— —— 

HS-BZ-

05-26 
0703 

农村宅基

地 
—— —— 52729 

79093.

5 

79093.

5 
≤1.5 ≥25 ≤12 ≤40 6 5 6 6 南 

0.5 个

/100

公共

厕
—— 

玉桥村；

现状保留
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管理

单元

编码 

地块 

编码 

用地用

海分类

代码 

用地用海

分类名称 

土地使

用兼容

性 

兼容

比例 

用地 

面积

（㎡） 

计容总

建筑 

面积

（㎡） 

地面以

上总建

筑面积

（㎡） 

容积率 

绿地

率

（%） 

建筑

限高

（m

） 

建筑

密度

（%） 

建筑退线（米） 
机动

车出

入口

方位 

停车位 

公共

配套

设施 

市政

公用

设施 

备注 

东 南 西 北 

㎡建筑

面积 

所、

通讯

机房

及天

线 

公共厕

所；通讯

机房及天

线建筑面

积不小于

25 平方米 

HS-BZ-

05-27 
1504 

文物古迹

用地 
—— —— 459 —— —— —— —— —— —— 

—

— 

—

— 

—

— 

—

— 
—— —— —— —— 

龙潭五世

易公祠  

HS-BZ-

05-28 
1309 环卫用地 —— —— 209 —— —— —— —— —— —— 

—

— 

—

— 

—

— 

—

— 
—— —— —— 

生活

垃圾

收集

站 

现状保留 

HS-BZ-

05-29 
15 特殊用地 —— —— 11113 —— —— —— —— —— —— 

—

— 

—

— 

—

— 

—

— 
—— —— —— —— 

现状保留

墓园 
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管理

单元

编码 

地块 

编码 

用地用

海分类

代码 

用地用海

分类名称 

土地使

用兼容

性 

兼容

比例 

用地 

面积

（㎡） 

计容总

建筑 

面积

（㎡） 

地面以

上总建

筑面积

（㎡） 

容积率 

绿地

率

（%） 

建筑

限高

（m

） 

建筑

密度

（%） 

建筑退线（米） 
机动

车出

入口

方位 

停车位 

公共

配套

设施 

市政

公用

设施 

备注 

东 南 西 北 

HS-BZ-

05-30 
0805 体育用地 —— —— 2756 —— —— —— —— —— —— 

—

— 

—

— 

—

— 

—

— 
—— —— 

中型

球类

场地 

—— 
现状保留

球类场地 

HS-BZ-

05-31 
0703 

农村宅基

地 
—— —— 1802 2703 2703 ≤1.5 ≥25 ≤12 ≤40 6 5 6 6 南 

0.5 个

/100

㎡建筑

面积 

公共

厕所 
—— 

现状保留

公共厕所 

HS-BZ-

05-32 
0901 商业用地 —— —— 305 —— —— —— —— —— —— 

—

— 

—

— 

—

— 

—

— 
—— —— —— —— 

现状保留

商业设施 

HS-BZ-

05-33 
1303 

公用设施

用地 
—— —— 3343 —— —— —— —— —— —— 

—

— 

—

— 

—

— 

—

— 
—— —— —— —— 

现状保留

公用设施 

HS-BZ-

05-34 
0703 

农村宅基

地 
—— —— 81285 

121927

.5 

121927

.5 
≤1.5 ≥25 ≤12 ≤40 10 10 6 6 

东、

南 

0.5 个

/100

㎡建筑

面积 

公共

厕

所、

村级

卫生

—— 

莺朗村；

现状保留

公共厕

所、村级

卫生服务
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管理

单元

编码 

地块 

编码 

用地用

海分类

代码 

用地用海

分类名称 

土地使

用兼容

性 

兼容

比例 

用地 

面积

（㎡） 

计容总

建筑 

面积

（㎡） 

地面以

上总建

筑面积

（㎡） 

容积率 

绿地

率

（%） 

建筑

限高

（m

） 

建筑

密度

（%） 

建筑退线（米） 
机动

车出

入口

方位 

停车位 

公共

配套

设施 

市政

公用

设施 

备注 

东 南 西 北 

服务

站、

通讯

机房

及天

线 

站；通讯

机房及天

线建筑面

积不小于

25 平方米 

HS-BZ-

05-35 
0801 

机关团体

用地 
—— —— 120 —— —— —— —— —— —— 

—

— 

—

— 

—

— 

—

— 
—— —— 

村委

会、

警务

室 

—— 

现状保留

桥氹村委

会、警务

室 

HS-BZ-

05-36 
0803 文化用地 —— —— 304 —— —— —— —— —— —— 

—

— 

—

— 

—

— 

—

— 
—— —— 

村级

文化

室、

老年

人日

间照

—— 

现状保留

村级文化

室、老年

人日间照

料中心 
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管理

单元

编码 

地块 

编码 

用地用

海分类

代码 

用地用海

分类名称 

土地使

用兼容

性 

兼容

比例 

用地 

面积

（㎡） 

计容总

建筑 

面积

（㎡） 

地面以

上总建

筑面积

（㎡） 

容积率 

绿地

率

（%） 

建筑

限高

（m

） 

建筑

密度

（%） 

建筑退线（米） 
机动

车出

入口

方位 

停车位 

公共

配套

设施 

市政

公用

设施 

备注 

东 南 西 北 

料中

心 

HS-BZ-

05-37 
0703 

农村宅基

地 
—— —— 138936 208404 208404 ≤1.5 ≥25 ≤12 ≤40 10 6 6 10 

东、

北 

0.5 个

/100

㎡建筑

面积 

公共

厕

所、

通讯

机房

及天

线 

—— 

仓边村；

现状保留

公共厕

所；通讯

机房及天

线建筑面

积不小于

25 平方米 

HS-BZ-

05-38 
1504 

文物古迹

用地 
—— —— 275 —— —— —— —— —— —— 

—

— 

—

— 

—

— 

—

— 
—— —— —— —— 

五世莲芳

祠  

HS-BZ-

05-39 
1504 

文物古迹

用地 
—— —— 42 —— —— —— —— —— —— 

—

— 

—

— 

—

— 

—

— 
—— —— —— —— 

仓边坊闸

门  

HS-BZ-

05-40 
0901 商业用地 —— —— 827 —— —— —— —— —— —— 

—

— 

—

— 

—

— 

—

— 
—— —— —— —— 

现状保留

商业设施 
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管理

单元

编码 

地块 

编码 

用地用

海分类

代码 

用地用海

分类名称 

土地使

用兼容

性 

兼容

比例 

用地 

面积

（㎡） 

计容总

建筑 

面积

（㎡） 

地面以

上总建

筑面积

（㎡） 

容积率 

绿地

率

（%） 

建筑

限高

（m

） 

建筑

密度

（%） 

建筑退线（米） 
机动

车出

入口

方位 

停车位 

公共

配套

设施 

市政

公用

设施 

备注 

东 南 西 北 

HS-BZ-

05-41 
100101 

一类工业

用地 
110101 ▲ 6367 

22284.

5 

22284.

5 
1.2-3.5 5-20 —— 40-70 6 6 6 5 北 

0.2 个

/100

㎡建筑

面积 

—— —— —— 

HS-BZ-

05-42 
100101 

一类工业

用地 
110101 ▲ 15616 54656 54656 1.2-3.5 5-20 —— 40-70 6 6 6 5 北 

0.2 个

/100

㎡建筑

面积 

—— —— —— 

HS-BZ-

05-43 
0801 

机关团体

用地 
—— —— 655 —— —— —— —— —— —— 

—

— 

—

— 

—

— 

—

— 
西 —— 

村委

会、

警务

室 

—— 

现状保留

玉桥村委

会、警务

室 

HS-BZ-

05-44 
0806 

医疗卫生

用地 
—— —— 130 —— —— —— —— —— —— 

—

— 

—

— 

—

— 

—

— 
西 —— 

村级

卫生

服务

站 

—— 

现状保留

村级卫生

服务站 
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管理

单元

编码 

地块 

编码 

用地用

海分类

代码 

用地用海

分类名称 

土地使

用兼容

性 

兼容

比例 

用地 

面积

（㎡） 

计容总

建筑 

面积

（㎡） 

地面以

上总建

筑面积

（㎡） 

容积率 

绿地

率

（%） 

建筑

限高

（m

） 

建筑

密度

（%） 

建筑退线（米） 
机动

车出

入口

方位 

停车位 

公共

配套

设施 

市政

公用

设施 

备注 

东 南 西 北 

HS-BZ-

05-45 
0803 文化用地 —— —— 560 —— —— —— —— —— —— 

—

— 

—

— 

—

— 

—

— 
西 —— 

村级

文化

室、

老年

人日

间照

料中

心 

—— 

现状保留

村级文化

室、老年

人日间照

料中心 

HS-BZ-

05-46 
1504 

文物古迹

用地 
—— —— 5 —— —— —— —— —— —— 

—

— 

—

— 

—

— 

—

— 
—— —— —— —— 玉桥市 

HS-BZ-

05-47 
0901 商业用地 0902 ▲ 6823 20469 20469 ≤3.0 ≥20 —— ≤50 6 6 6 15 北 

1 个

/100

㎡建筑

面积 

菜市

场 
—— 

菜市场建

筑面积为

750-1500

平方米 

HS-BZ-

05-48 
0901 商业用地 0902 ▲ 593 1779 1779 ≤3.0 ≥20 —— ≤50 6 6 6 6 西 

1 个

/100
—— —— —— 
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管理

单元

编码 

地块 

编码 

用地用

海分类

代码 

用地用海

分类名称 

土地使

用兼容

性 

兼容

比例 

用地 

面积

（㎡） 

计容总

建筑 

面积

（㎡） 

地面以

上总建

筑面积

（㎡） 

容积率 

绿地

率

（%） 

建筑

限高

（m

） 

建筑

密度

（%） 

建筑退线（米） 
机动

车出

入口

方位 

停车位 

公共

配套

设施 

市政

公用

设施 

备注 

东 南 西 北 

㎡建筑

面积 

HS-BZ-

05-49 
100101 

一类工业

用地 
110101 ▲ 59742 209097 209097 1.2-3.5 5-20 —— 40-70 3 3 5 3 

东、

南、

西、

北 

0.2 个

/100

㎡建筑

面积 

通讯

机房

及天

线 

—— 

通讯机房

及天线建

筑面积不

小于 25

平方米 

HS-BZ-

05-50 
100101 

一类工业

用地 
110101 ▲ 34659 

121306

.5 

121306

.5 
1.2-3.5 5-20 —— 40-70 5 5 6 6 

东、

南 

0.2 个

/100

㎡建筑

面积 

—— —— —— 

HS-BZ-

05-51 
13 

公用设施

用地 
—— —— 2197 —— —— —— —— —— —— 

—

— 

—

— 

—

— 

—

— 
—— —— —— 

污水

泵站 
—— 

HS-BZ-

05-52 
1401 公园绿地 —— —— 554 —— —— —— ≥80 —— —— 

—

— 

—

— 

—

— 

—

— 
—— —— —— —— —— 
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管理

单元

编码 

地块 

编码 

用地用

海分类

代码 

用地用海

分类名称 

土地使

用兼容

性 

兼容

比例 

用地 

面积

（㎡） 

计容总

建筑 

面积

（㎡） 

地面以

上总建

筑面积

（㎡） 

容积率 

绿地

率

（%） 

建筑

限高

（m

） 

建筑

密度

（%） 

建筑退线（米） 
机动

车出

入口

方位 

停车位 

公共

配套

设施 

市政

公用

设施 

备注 

东 南 西 北 

HS-BZ-

05-53 
100101 

一类工业

用地 
110101 ▲ 2565 8977.5 8977.5 1.2-3.5 5-20 —— 40-70 5 3 6 6 

东、

南 

0.2 个

/100

㎡建筑

面积 

—— —— —— 

HS-BZ-

05-54 
070102 

二类城镇

住宅用地 
09 △ 56574 141435 141435 ≤2.5 ≥35 —— ≤22 10 5 6 6 

东、

北 

1.2 个

/100

㎡建筑

面积 

9 班

幼儿

园 

—— 

现状保留

碧水湾幼

儿园 

HS-BZ-

05-55 
1401 公园绿地 —— —— 3488 —— —— —— ≥80 —— —— 

—

— 

—

— 

—

— 

—

— 
—— —— —— —— —— 

HS-BZ-

05-56 
1401 公园绿地 —— —— 279 —— —— —— ≥80 —— —— 

—

— 

—

— 

—

— 

—

— 
—— —— —— —— —— 

HS-BZ-

05-57 
100101 

一类工业

用地 
110101 ▲ 47706 166971 166971 1.2-3.5 5-20 —— 40-70 5 3 6 6 

东、

南 

0.2 个

/100

㎡建筑

面积 

通讯

机房

及天

线 

—— 

通讯机房

及天线建

筑面积不
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管理

单元

编码 

地块 

编码 

用地用

海分类

代码 

用地用海

分类名称 

土地使

用兼容

性 

兼容

比例 

用地 

面积

（㎡） 

计容总

建筑 

面积

（㎡） 

地面以

上总建

筑面积

（㎡） 

容积率 

绿地

率

（%） 

建筑

限高

（m

） 

建筑

密度

（%） 

建筑退线（米） 
机动

车出

入口

方位 

停车位 

公共

配套

设施 

市政

公用

设施 

备注 

东 南 西 北 

小于 25

平方米 

HS-BZ-

05-58 
1401 公园绿地 —— —— 2024 —— —— —— ≥80 —— —— 

—

— 

—

— 

—

— 

—

— 
—— —— —— —— —— 

HS-BZ-

05-59 
1312 

水工设施

用地 
—— —— 1072 —— —— —— —— —— —— 

—

— 

—

— 

—

— 

—

— 
—— —— —— —— —— 

HS-BZ-

05-60 
1401 公园绿地 —— —— 2063 —— —— —— ≥80 —— —— 

—

— 

—

— 

—

— 

—

— 
—— —— —— —— —— 

HS-BZ-

05-61 
0703 

农村宅基

地 
—— —— 13661 

20491.

5 

20491.

5 
≤1.5 ≥25 ≤12 ≤40 10 6 6 6 东 

0.5 个

/100

㎡建筑

面积 

—— —— —— 

HS-BZ-

05-62 
100101 

一类工业

用地 
110101 ▲ 12359 

43256.

5 

43256.

5 
1.2-3.5 5-20 —— 40-70 5 5 6 6 

东、

北 

0.2 个

/100

㎡建筑

面积 

通讯

机房

及天

线 

—— 

通讯机房

及天线建

筑面积不
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管理

单元

编码 

地块 

编码 

用地用

海分类

代码 

用地用海

分类名称 

土地使

用兼容

性 

兼容

比例 

用地 

面积

（㎡） 

计容总

建筑 

面积

（㎡） 

地面以

上总建

筑面积

（㎡） 

容积率 

绿地

率

（%） 

建筑

限高

（m

） 

建筑

密度

（%） 

建筑退线（米） 
机动

车出

入口

方位 

停车位 

公共

配套

设施 

市政

公用

设施 

备注 

东 南 西 北 

小于 25

平方米 

HS-BZ-

05-63 
1401 公园绿地 —— —— 3321 —— —— —— ≥80 —— —— 

—

— 

—

— 

—

— 

—

— 
—— —— —— —— —— 

HS-BZ-

05-64 
0703 

农村宅基

地 
—— —— 1446 2169 2169 ≤1.5 ≥25 ≤12 ≤40 6 6 6 5 北 

0.5 个

/100

㎡建筑

面积 

—— —— —— 

HS-BZ-

05-65 
1312 

水工设施

用地 
—— —— 366 —— —— —— —— —— —— 

—

— 

—

— 

—

— 

—

— 
—— —— —— —— —— 
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注：1、本片区内的土地使用及开发建设活动必须遵守本图则的有关规定。本图则未包括的内容应符合国家、广东省及江门市鹤山市的有关法律、法规等规范性法律文件相关条文

的规定。 

2、本图则所确定的用地性质是对未来土地使用的控制与引导，现状已建的合法建筑与本图则规定的用地性质不符的，可继续保持其原有的使用功能；如需改造或重建，须按本图

则规定进行。 

3、本图则确定为“现状保留”的地块，仅指保留其现状合法的用地性质和建设规模，以及对其进行综合整治或依据相关规定进行功能置换；“依据政府批件”的地块，是指地块

的用地性质和规划指标已经合法程序确定的在建或未建地块；其余地块为“规划地块”，是指该地块的用地 

性质和规划指标经本法定图则研究确定，包括新建及拆除重建地块。 

4、公共配套设施参照相关上层次规划和《江门市城乡规划技术标准与准则》进行设置。本图则中对规划确定的公共服务设施和交通市政设施的容积率不予规定，其开发强度按照

国家、省、市相关规定和技术规范确定；在有利于该配套设施实施建设的前提下，可对其具体用地范围或布 

局进行合理的微调。 

5、绿地与开敞空间用地（G 类）可允许不大于 3%的用地配建公共服务设施、小型商业或其它附属设施。 

6、规划土地使用兼容性应符合《江门市城乡规划技术标准与准则》的规定要求，本规划中△ 表示居住用地兼容商业建筑的计容建筑面积比例不超过总计容建筑面积 20%； ▲ 表

示商业、商务、服务业用地兼容居住建筑面积比例不超过总计容建筑面积 50%；局部地块由市自然资源局 

主管部门研究后报市规委会审议确定。 

7、本图表弹性道路以虚线表示，由自然资源主管部门研究确定后可微调走线和宽度；具体实施时，弹性道路涉及现状已建成使用土地的，可在土地使用权年限期满后或地块整体

改造时实施；为减少拆迁、尽量利用现状地形及其它合理原因，其线位可根据实际情况适当微调。 

8、本图则所确定的地块界线，对于法定图则划定的较大规模地块，在具体开发时需进一步细分的，或是划定的较小规模地块，为达到开发的规模效应需合并开发的，规划行政主

管部门可根据实际情况将地块进行合并或细分，因地块合并、细分或调整发生变化时，原则上应保持地块总 

建筑面积及配套设施规模不变。 

9、《地块控制指标一览表》中未计本片区所有地下建筑面积及地下人防设施面积。 

10、用地按兼容性调整性质后，控制指标按调整后用地性质执行。 

11、工业用地/物流仓储用地容积率超出《江门市城乡规划技术标准与准则》所规定上限的（一类工业用地/一类物流仓储用地 4.0），需单独提供建设项目的交通影响评价和环境

影响评价报告。 



鹤山市珠西国际物流中心江门北站片区 

控制性详细规划修编草案公示文件 

 44 / 44 

 

12、规划范围内新建、改建、扩建的建、构筑物应严格遵守下列要求： 

（1）建筑规划设计方案应尽量减少对周边已建建筑的影响，尽量满足周边居民对日照、通风、采光等需求； 

（2）涉及架空供电线的地块，应严格遵守电力安全相关规范要求并预留高压走廊安全距离（供电线埋地后除外）； 

（3）建筑规划设计方案应充分考虑与城市排水系统的衔接，包括景观水系绿地、海绵城市设计等，提升城市雨季蓄水排水的能力。 


