
《鹤山市坡山片区控制性详细规划规划调整（2023 年 4 月）》

草案公示文件  
 

一、 调整原因 

 
2017 年 12 月《鹤山市坡山片区控制性详细规划》（以下简称“现行控规”）通过鹤山

市人民政府批准实施。经过近六年时间的实践，对鹤山北部城区坡山片区的城市建设起到

了较好的规划引导作用。结合新一轮国土空间总体规划的编制内容，现行控规与城镇开发

边界存在重大冲突，主干路走向与总体规划不一致，总体规划的公服设施部分未进行落点，

市政公用设施规模总量未满足总规要求等情况，亟需对该片区进行控制性详细规划调整，

为该片区今后开发建设提供更科学的法定依据。 

 

规划区在鹤山市的位置 

 
规划区在鹤山市中心城区的位置 
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二、 调整范围 
 

本次控制性详细规划修改项目位于鹤山市域北部片区，规划范围东、南至沙坪河，西

邻古劳水乡，北至西江，总规划面积 455.57公顷（6834亩）。 

 

国土空间用地用海规划图 
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三、调整内容 

 
1、用地性质调整 

为了响应省市土地集约利用的相关要求，落实城镇开发边界，完善配套设施的空间功能需求。规

划采用“整体调整、配套优先、利于实施”的思路，通过必要性、合理性、可行性分析研究，对用地

进行优化调整。 

一是调整现行控规交通场站用地位置；二是结合用地权属与道路调整，将部分居住商业混合用

地调整为居住用地，并相应减小西侧单块居住用地规模，增大东侧居住用地规模；三是对中小学位置

和规模进行调整，提升教育设施的服务能力；四是在北岸增设采矿用地、物流仓储用地、留白用地和

港口码头用地；五是将东侧码头文化设施用地调整为商业用地；六是结合城镇开发边界和最新国土

空间规划，降低西南侧用地开发程度。 

2、市政设施调整 

一是在新增一批公共厕所、生活垃圾收集站、垃圾转运站和环卫停车场等环卫设施；二是调整新

增 2座 10kV开关站；三是新增 2座通信机房；四是新增 1座二级消防站。 

3、绿地调整 

一是北侧现行控规公园绿地区域调整为采矿用地、物流仓储用地、留白用地和港口码头用地，北

岸公园绿地规模减少；二是住宅用地和农村宅基地周边的绿地调整为草地、林地、园地、坑塘等地

类，绿地规模减少；三是为新增公用设施用地周边新增防护绿地。在控规调整规划范围中，调整后绿

地面积减少 72.29公顷，其中公园绿地面积减少 72.53公顷，防护绿地面积增加 0.24公顷。 

 

调整前后国土空间用地用海规划对比图 
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4、道路交通调整 

一是结合权属，取消东侧太尉路支路；二是在西侧打通石螺岗路东西向支路；三是落实国空干线

路网，连通新环路与利丰路；四是对西江大堤主干道线形进行一定调整。 

 

道路交通规划图 

 

道路断面规划图  
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四、 配套服务设施规划 

管理单元 设施类别 项目名称 数量 
用地面积
（㎡/处） 

所在地块编码 备注 

SP-PS-01 教育科研设施 小学（30班） 1 27157 SP-PS-01-48 - 

SP-PS-02 教育科研设施 小学（12班） 1 8528 SP-PS-02-43 - 

SP-PS-03 教育科研设施 小学（36班） 1 26601 SP-PS-03-36 - 

SP-PS-01 市政设施 给水厂 1 63022 SP-PS-01-10 - 

SP-PS-02 市政设施 给水厂 1 9598 SP-PS-02-13 - 

SP-PS-03 市政设施 排涝站 1 16003 SP-PS-03-44 - 

SP-PS-03 市政设施 110kV变电站 1 7074 SP-PS-03-40 - 

SP-PS-01 市政设施 110kV变电站 1 4140 SP-PS-01-10 - 

SP-PS-01 市政设施 10kV开关站 5 - 
SP-PS-01-32、SP-PS-01-33、
SP-PS-01-45、SP-PS-01-46、

SP-PS-01-47 
- 

SP-PS-02 市政设施 10kV开关站 2 - SP-PS-02-20、SP-PS-02-52 - 

SP-PS-03 市政设施 10kV开关站 4 - 
SP-PS-03-15、SP-PS-03-29、
SP-PS-03-49、SP-PS-03-51 

- 

SP-PS-04 市政设施 10kV开关站 1 - SP-PS-04-15 - 

SP-PS-01 市政设施 接入机房 1 - SP-PS-01-46 - 

SP-PS-03 市政设施 接入机房 1 - SP-PS-03-49 - 

SP-PS-01 市政设施 环卫停车场 1 - SP-PS-01-31 - 

SP-PS-01 市政设施 垃圾转运站 1 - SP-PS-01-31 - 

SP-PS-01 市政设施 垃圾收集站 2 - SP-PS-01-45、SP-PS-01-46 - 

SP-PS-02 市政设施 垃圾收集站 1 - SP-PS-02-52 - 

SP-PS-03 市政设施 垃圾收集站 4 - 
SP-PS-03-15、SP-PS-03-29、
SP-PS-03-47、SP-PS-03-51 

- 

SP-PS-01 市政设施 公共厕所 5 - 
SP-PS-01-32、SP-PS-01-33、
SP-PS-01-37、SP-PS-01-45、

SP-PS-01-46 
- 

SP-PS-02 市政设施 公共厕所 1 - SP-PS-02-52 - 



SP-PS-03 市政设施 公共厕所 4 - 
SP-PS-03-15、SP-PS-03-29、
SP-PS-03-47、SP-PS-03-51 

- 

SP-PS-01 市政设施 二级消防站 1 - SP-PS-01-46 - 

SP-PS-01 公用设施 避难场所 1 - SP-PS-01-46 - 

SP-PS-03 公用设施 避难场所 1 - SP-PS-03-51 - 

配套服务设施规划图 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

公共服务设施规划图
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五、 地块控制指标 
 

本次规划采用四级编码体系：规划镇街代码（大写字母）+规划编制区代码（大写字

母）+规划单元代码（数字）+规划地块代码（数字）。如“SP-PS-01-01”即表示沙坪街道

坡山片区 01规划单元中的 01地块。 

地块编码过程中，原则上按一个独立用地性质的地块为编码单位，即每一个用地编码

只代表一个地块，一种用地性质。用地性质为土地使用的主导性质。 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

国土空间用地用海规划图 
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附表一：国土空间用地用海规划汇总表 
国土空间用地用海规划汇总表 

序号 用地用海分类代码 用地用海分类 用地面积（ha） 占比（%） 

1 01 耕地 2.33 0.51 

2 02 园地 1.25 0.27 

3 03 林地 4.13 0.91 

4 04 草地 5.81 1.27 

5 05 湿地 3.94 0.86 

6 06 农业设施建设用地  1.83 0.40 

7 

07 居住用地 99.29  21.80 

其中 
0701 城镇住宅用地 65.44 14.36 

0703 农村宅基地 33.86 7.43 

8 

08 公共管理与公共服务用地  6.23 1.37 

其中 
0804 教育用地 6.23 1.37 

其中 080403 中小学用地 6.23 1.37 

9 
09 商业服务业用地 26.27 5.77 

其中 0901 商业用地 26.27 5.77 

10 
10 工矿用地 0.12 0.03 

其中 1002 采矿用地 0.12 0.03 

11 
11 仓储用地 0.73 0.16 

其中 1101 物流仓储用地 0.73 0.16 

12 

12 交通运输用地 70.84  15.55 

其中 

1204 港口码头用地 15.69 3.44 

1207 城镇道路用地 51.58 11.32 

1208 交通场站用地 3.57 0.78 

其中 
120802 公共交通场站用地 0.27 0.06 

120803 社会停车场用地 3.30 0.72 

13 

13 公用设施用地  20.64 4.53 

其中 

1301 供水用地 7.84 1.72 

1302 排水用地 1.98 0.43 

1303 供电用地 1.12 0.25 

1309 环卫用地 0.26 0.06 

1310 消防用地 0.28 0.06 

1312 水工设施用地 9.16 2.01 

14 

14 绿地与开敞空间用地  12.83 2.82 

其中 
1401 公园绿地 12.42 2.73 

1402 防护绿地 0.41 0.09 

15 16 留白用地 4.86 1.07 

16 

17 陆地水域 194.49 42.69 

其中 
1701 河流水面 128.18 28.14 

1704 坑塘水面 66.31 14.55 



《鹤山市坡山片区控制性详细规划规划调整（2023 年 4 月）》草案公示文件 

 
附表二：地块控制指标一览表 
管

理

单

元

编

码 

地块编码 

用地

用海

分类

代码 

用地用海

分类名称 

土地

使用

兼容

性 

用地面积

(㎡) 

地面以

上总建

筑面积

(㎡) 

容积

率 

绿地

率(%) 

建筑

密度

(%) 

建筑

限高

(m) 

建筑退界(m) 机动

车出

入口

方位 

配套

车位

(个) 

公共

服务

设施 

市政服务

设施 
东 南 西 北 

SP-

PS-

01 

SP-PS-01-01 0703 
农村宅基

地 
 2847.82 2847.82 1.0 15 70 15 0 0 0 0 —— —— —— —— 

SP-PS-01-02 0703 
农村宅基

地 
 6212.73 6212.73 1.0 15 70 15 0 5 0 0 EWSN —— —— —— 

SP-PS-01-03 1401 公园绿地  4508.70 —— —— —— —— —— 
—

— 

—

— 

—

— 

—

— 
—— —— —— —— 

SP-PS-01-04 1402 防护绿地  978.95 —— —— —— —— —— 
—

— 

—

— 

—

— 

—

— 
—— —— —— —— 

SP-PS-01-05 1309 环卫用地  2553.48 —— —— —— —— —— 5 0 0 0 —— —— —— 

环卫停车

场、垃圾

转运站 

SP-PS-01-06 0701 
城镇住宅

用地 
 61814.79 154536.98 2.5 30 30 100 5 5 5 5 ESN 1854 

公共厕

所 
开关站 

SP-PS-01-07 09 
商业服务

业用地 
 84535.54 169071.08 2.0 40 30 40 5 5 5 5 WSN 1691 

公共厕

所 
开关站 

SP-PS-01-08 0701 
城镇住宅

用地 
0804 62091.31 155228.28 2.5 30 30 100 5 5 5 5 ESN 1863 

幼儿

园、公

共厕所 

—— 

SP-PS-01-09 1402 防护绿地  2076.22 —— —— —— —— —— 
—

— 

—

— 

—

— 

—

— 
—— —— —— —— 

SP-PS-01-10 1303 供电用地  4139.99 4139.99 1.0 35 35 24 5 5 5 0 EN 5 —— 变电站 

SP-PS-01-11 09 
商业服务

业用地 
 123896.46 247792.92 2.0 40 30 40 5 0 5 5 EWN 2478 

公共厕

所 

开关站、

垃圾收集

站 

SP-PS-01-12 1401 公园绿地  10871.87 —— —— —— —— —— 
—

— 

—

— 

—

— 

—

— 
—— —— —— —— 

SP-PS-01-13 1401 公园绿地  1259.65 —— —— —— —— —— 
—

— 

—

— 

—

— 

—

— 
—— —— —— —— 

SP-PS-01-14 1301 供水用地  63021.91 63021.91 1.0 35 35 24 0 5 5 5 W 16 —— 给水厂 

SP-PS-01-15 120803 
社会停车

场用地 
 2809.97 —— —— —— —— —— 

—

— 

—

— 

—

— 

—

— 
—— —— —— —— 



SP-PS-01-16 120802 
公共交通

场站用地 
 2744.75 —— —— —— —— —— 

—

— 

—

— 

—

— 

—

— 
—— —— —— —— 

SP-PS-01-17 0701 
城镇住宅

用地 
 32069.49 64138.98 2.0 30 35 60 5 5 5 5 S 770 —— —— 

SP-PS-01-18 0701 
城镇住宅

用地 
 62465.84 124931.68 2.0 30 35 60 5 5 5 5 SN 1499 

公共厕

所 

开关站、

接入机

房、垃圾

收集站、

消防站、

固定避难

场所 

SP-PS-01-19 0701 
城镇住宅

用地 
 15320.3 30640.60 2.0 30 35 60 5 5 5 5 N 368 —— 开关站 

SP-PS-01-20 080403 
中小学用

地 
 27157.72 27157.72 1.0 35 40 24 5 5 5 5 SN 12 小学 —— 

 

SP-PS-02-01 1401 公园绿地  2595.75 —— —— —— —— —— 
—

— 

—

— 

—

— 

—

— 
—— —— —— —— 

SP-PS-02-02 1002 采矿用地 100101 252.10 201.68 0.8 10 40 24 0 0 0 0 S 2 —— —— 

SP-PS-02-03 1302 排水用地  231.07 231.07 1.0 30 30 24 0 5 0 0 S 0 —— —— 

SP-PS-02-04 1302 排水用地  3562.27 3562.27 1.0 30 30 24 0 5 0 0 S 1 —— —— 

SP-PS-02-05 1301 供水用地  5795.93 5795.93 1.0 35 35 24 0 5 0 0 S 2 —— 给水厂 

SP-PS-02-06 1301 供水用地  9598.29 9598.29 1.0 35 35 24 5 5 5 5 N 2 —— 给水厂 

SP-PS-02-07 0703 
农村宅基

地 
 34926.94 34926.94 1.0 15 70 15 5 0 0 5 ES —— —— —— 

SP-PS-02-08 02 园地  3672.97 —— —— —— —— —— 
—

— 

—

— 

—

— 

—

— 
—— —— —— —— 

SP-PS-02-09 0703 
农村宅基

地 
 54533.90 54533.90 1.0 15 70 15 5 5 5 5 EWS —— —— 开关站 

SP-PS-02-10 0703 
农村宅基

地 
 57.84 57.84 1.0 15 70 15 5 0 0 0 E —— —— —— 

SP-PS-02-11 1401 公园绿地  1328.99 —— —— —— —— —— 
—

— 

—

— 

—

— 

—

— 
—— —— —— —— 

SP-PS-02-12 02 园地  3492.62 —— —— —— —— —— 
—

— 

—

— 

—

— 

—

— 
—— —— —— —— 

SP-PS-02-13 02 园地  561.22 —— —— —— —— —— 
—

— 

—

— 

—

— 

—

— 
—— —— —— —— 

SP-PS-02-14 0703 
农村宅基

地 
 968.30 968.30 1.0 15 70 15 0 0 0 0 N —— —— —— 

SP-PS-02-15 0703 
农村宅基

地 
 1839.57 1839.57 1.0 15 70 15 0 0 0 0 —— —— —— —— 

SP-PS-02-16 0703 
农村宅基

地 
 1067.93 1067.93 1.0 15 70 15 0 0 0 0 —— —— —— —— 



SP-PS-02-17 0703 
农村宅基

地 
 4235.61 4235.61 1.0 15 70 15 0 0 0 0 —— —— —— —— 

SP-PS-02-18 0703 
农村宅基

地 
 32844.32 32844.32 1.0 15 70 15 0 0 5 0 W —— —— —— 

SP-PS-02-19 0703 
农村宅基

地 
 37389.90 37389.90 1.0 15 70 15 5 5 5 5 EWSN —— —— —— 

SP-PS-02-20 1401 公园绿地  15381.48 —— —— —— —— —— 
—

— 

—

— 

—

— 

—

— 
—— —— —— —— 

SP-PS-02-21 080403 
中小学用

地 
 8527.78 8527.78 1.0 35 40 24 5 5 5 0 W 12 小学 —— 

SP-PS-02-22 0703 
农村宅基

地 
 110255.42 110255.42 1.0 15 70 15 5 0 0 0 ES —— 

公共厕

所 

开关站、

垃圾收集

站 

SP-PS-02-23 1402 防护绿地  1019.00 —— —— —— —— —— 
—

— 

—

— 

—

— 

—

— 
—— —— —— —— 

SP-PS-02-24 1310 消防用地  2756.77 1378.39 0.5 20 40 30 0 5 5 0 S 4 —— 消防站 

SP-PS-02-25 0703 
农村宅基

地 
 45901.70 45901.70 1.0 15 70 15 0 5 5 5 NW —— —— —— 

SP-

PS-

03 

SP-PS-03-01 09 
商业服务

业用地 
 11968.96 23937.92 2.0 25 50 24 5 5 0 5 SE 239 —— —— 

SP-PS-03-02 0701 
城镇住宅

用地 
 46657.91 93315.82 2.0 30 35 60 0 5 5 0 SW 1120 

公共厕

所 

开关站、

垃圾收集

站 

SP-PS-03-03 1401 公园绿地  24033.50 —— —— —— —— —— 
—

— 

—

— 

—

— 

—

— 
—— —— —— —— 

SP-PS-03-04 1401 公园绿地  1581.44 —— —— —— —— —— 
—

— 

—

— 

—

— 

—

— 
—— —— —— —— 

SP-PS-03-05 0703 
农村宅基

地 
 4459.71 4459.71 1.0 15 70 15 0 0 0 0 —— —— —— —— 

SP-PS-03-06 1401 公园绿地  449.52 —— —— —— —— —— 
—

— 

—

— 

—

— 

—

— 
—— —— —— —— 

SP-PS-03-07 0701 
城镇住宅

用地 
0804 64474.01 161185.03 2.5 30 30 100 0 5 5 5 NW 1934 

幼儿

园、公

共厕所 

开关站、

垃圾收集

站 

SP-PS-03-08 1401 公园绿地  3838.58 —— —— —— —— —— 
—

— 

—

— 

—

— 

—

— 
—— —— —— —— 

SP-PS-03-09 0701 
城镇住宅

用地 
 31103.73 77759.33 2.5 30 30 100 5 5 5 5 SN 933 —— —— 

SP-PS-03-10 080403 
中小学用

地 
 26601.30 26601.30 1.0 35 40 24 5 5 5 5 SN 23 小学 —— 

SP-PS-03-11 1303 供电用地  7073.55 7073.55 1.0 35 35 24 0 0 5 0 W 9 —— 变电站 

SP-PS-03-12 1401 公园绿地  8932.77 —— —— —— —— —— 
—

— 

—

— 

—

— 

—

— 
—— —— —— —— 



SP-PS-03-13 1401 公园绿地  10947.66 —— —— —— —— —— 
—

— 

—

— 

—

— 

—

— 
—— —— —— —— 

SP-PS-03-14 1401 公园绿地  1100.05 —— —— —— —— —— 
—

— 

—

— 

—

— 

—

— 
—— —— —— —— 

SP-PS-03-15 1302 排水用地  16003.66 16003.66 1.0 30 30 24 0 0 0 0 N 1 —— 排涝站 

SP-PS-03-16 1312 
水工设施

用地 
 5485.54 —— —— —— —— —— 

—

— 

—

— 

—

— 

—

— 
—— —— —— —— 

SP-PS-03-17 0701 
城镇住宅

用地 
 12146.35 27936.61 2.3 30 30 45 0 0 5 0 W 335 —— —— 

SP-PS-03-18 0701 
城镇住宅

用地 
 15160.89 34870.05 2.3 30 30 45 0 0 5 0 W 418 

公共厕

所 

垃圾收集

站 

SP-PS-03-19 0701 
城镇住宅

用地 
0804 120788.30 301970.75 2.5 30 35 100 5 5 5 5 EWS 3624 幼儿园 

开关站、

接入机房 

SP-PS-03-20 0701 
城镇住宅

用地 
 129227.95 323069.88 2.5 30 35 100 5 5 5 5 EWS 3877 

公共厕

所 

开关站、

垃圾收集

站、固定

避难场所 

SP-

PS-

04 

SP-PS-04-01 1002 采矿用地 100101 900.78 720.62 0.8 10 40 24 
—

— 

—

— 

—

— 

—

— 
S 9 —— —— 

SP-PS-04-02 1101 
物流仓储

用地 
100101 7301.61 —— —— —— —— —— 

—

— 

—

— 

—

— 

—

— 
—— —— —— —— 

SP-PS-04-03 16 留白用地  48511.82 —— —— —— —— —— 
—

— 

—

— 

—

— 

—

— 
—— —— —— —— 

SP-PS-04-04 1204 
港口码头

用地 
 31386.14 —— —— —— —— —— 

—

— 

—

— 

—

— 

—

— 
—— —— —— —— 

SP-PS-04-05 1401 公园绿地  9444.20 —— —— —— —— —— 
—

— 

—

— 

—

— 

—

— 
—— —— —— —— 

SP-PS-04-06 1401 公园绿地  3492.31 —— —— —— —— —— 
—

— 

—

— 

—

— 

—

— 
—— —— —— —— 

SP-PS-04-07 1204 
港口码头

用地 
 125330.50 —— —— —— —— —— 

—

— 

—

— 

—

— 

—

— 
——  —— —— 

SP-PS-04-08 09 
商业服务

业用地 
 7925.03 7925.03 1.0 25 50 24 0 0 0 5 N 79 —— 开关站 

SP-PS-04-09 09 
商业服务

业用地 
 10373.13 10373.13 1.0 25 50 24 0 0 0 5 N 104 —— —— 

SP-PS-04-10 09 
商业服务

业用地 
 22902.59 22902.59 1.0 25 50 24 0 0 0 5 N 229 —— —— 

SP-PS-04-11 1401 公园绿地  21044.87 —— —— —— —— —— 
—

— 

—

— 

—

— 

—

— 
—— —— —— —— 



《鹤山市坡山片区控制性详细规划规划调整（2023 年 4 月）》

草案公示文件  
 

附图一：远景规划图 

为适应坡山片区商住与港运远景发展需求，对片区用地进行统筹布局。

规划总用地面积为 455.57 公顷，其中建设用地面积 327.30 公顷,占总用地

面积的 71.85%，非建设用地面积 128.27公顷，占总用地面积的 28.15%。规

划建设用地中以城镇住宅用地和商住混合用地为主，总面积 87.03公顷，占

建设用地面积的 26.59%。 

 

 

 


