
《鹤山市双合镇蒲塘工业区控制性详细规划局部调整（2023 年 11 月）》

草案公示文件

一、 调整原因

2022 年 9 月，基于《鹤山市国土空间总体规划（2021-2035 年）》“三区三线”过程稿的《鹤山市

双合镇蒲塘工业区控制性详细规划》正式获批；

根据最新国土空间总体规划的编制内容要求，发现现行控规部分用地与城镇开发边界存在不一致的

情况，同时结合片区新引进企业对于用地的需求，进一步促进蒲塘工业片区产业发展，现以上版控规为

基础，对《鹤山市双合镇蒲塘工业区控制性详细规划》进行局部调整，为该片区今后开发建设提供更科

学的法定依据。

规划区在鹤山市的位置

规划区在鹤山市双合镇的位置

(底图出处：百度地图 GS(2023)3206 号-甲测资字 11111342-京 ICP 证 030173 号）
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二、 调整范围

本次控制性详细规划调整项目位于双合镇镇圩的北部，规划范围北至侨成路，西至产业大道（463

县道），东南毗邻马头水库，规划面积约为 105.65 公顷。

规划调整范围示意图

(底图出处：百度地图 GS(2023)3206 号-甲测资字 11111342-京 ICP 证 030173 号）
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三、调整内容

1、用地性质调整

为了响应省市土地集约利用的相关要求，落实城镇开发边界，最新国空用地用海规划要求。规

划采用“整体优化、局部调整、利于实施”的思路，通过必要性、合理性、可行性分析研究，对用

地进行相应调整。

一是落实最新国空相关要求，优化用地布局；二是调整南侧已有批文建设用地性质，保障批而

未供土地尽快利用，提高土地利用效率；

2、绿地调整

南侧部分林地调整为公园绿地；在控规调整规划中，调整后公园绿地面积增加 1.29 公顷。

调整前 调整后

调整前后国土空间用地用海规划对比图
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3、道路交通调整

规划南侧新增弹性道路连接至华业路，便于南侧地块出入及交通组织。

道路交通规划图

道路断面规划图
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四、 配套服务设施规划

公共服务设施一览表

管理单元 设施类别 项目名称

数量 规模
所在地块编

码
备注现状保

留

规划增

加
用地面积（㎡）建筑面积（㎡）

JM-HS-11

-01

体育设施

中型多功能运动场

地
1 1310-2460/处 —

JM-HS-11-0

1-0111
独立占地

室外综合健身场所 1 150-750/处 —
JM-HS-11-0

1-0111
独立占地

其他 宿舍 1 — —
JM-HS-11-0

1-0107
独立占地

公共服务设施规划图
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五、 地块控制指标

本次规划采用五级编码体系：规划地市代码（大写字母）+规划县代码（大写字母）+规划镇街

代码（2位数字）+规划单元代码（2位数字）+规划地块代码（4位数字）。如“JM-HS-11-01-0101”

即表示江门市鹤山市双合镇 01 单元中的蒲塘片区 01 地块。

地块编码过程中，原则上按一个独立用地性质的地块为编码单位，即每一个用地编码只代表一

个地块，一种用地性质。用地性质为土地使用的主导性质。

地块划分编码图
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附表一：国土空间用地用海规划汇总表

国土空间用地用海规划汇总表

用地用海分类代码 用地用海分类名称 用地面积（ha） 比例（%）

02 园地 0.60 0.57

03 林地 5.72 5.42

04 草地 0.85 0.80

06 农村设施建设用地 0.25 0.24

07 居住用地 0.12 0.11

其中 0703 农村宅基地 0.12 0.11

10 工矿用地 83.73 79.25

其中
100101 一类工业用地 41.28 39.07

100102 二类工业用地 42.45 40.18

12 交通运输用地 12.88 12.19

其中 1207 城镇道路用地 12.88 12.19

14 公园绿地 1.29 1.22

17 陆地水域 0.21 0.20

其中 1704 坑塘水面 0.21 0.20

合计 总用地 105.65 100.00
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附表二：地块控制指标一览表

管理单元编

码
地块编码

用地用

海分类

代码

用地用

海分类

名称

土地使

用兼容

性

兼容

比例

用地面

积(㎡)

计容总建

筑面积

(㎡)

容积率

绿地

率

(%)

建筑

密度

(%)

建筑

限高

(m)

建筑退线

（m) 交通出

入口方

位

停车位
公共服务

设施

市政公

用设施
备注

东南西北

JM-HS-11-01

0101 100102
二类工

业用地
100101 ▲ 70186.4 ≥84223.7 ≥1.2 5-20 40-70 60 3 3 3 5

东、南、

西、北

0.2 车位

/100 ㎡建

筑面积

—

开闭

房、变

电所

0102 100102
二类工

业用地
100101 ▲ 47268.8 ≥56722.6 ≥1.2 5-20 40-70 60 2 2 3 3

东、南、

西、北

0.2 车位

/100 ㎡建

筑面积

—

生活垃

圾收集

站、公

共厕所

0103 100102
二类工

业用地
100101 ▲ 49082.9 ≥58899.5 ≥1.2 5-20 40-70 60 2 2 2 3

东、南、

西、北

0.2 车位

/100 ㎡建

筑面积

— —



0104 100102
二类工

业用地
100101 ▲ 41908.5 ≥50290.2 ≥1.2 5-20 40-70 60 3 2 2 3

东、南、

西、北

0.2 车位

/100 ㎡建

筑面积

— —

0105 100101
一类工

业用地
— — 135515.0

≥

203272.5
≥1.5 5-20 40-70 60 3 3 3 2

东、南、

西、北

0.2 车位

/100 ㎡建

筑面积

— —

0106 100102
二类工

业用地
100101 ▲ 175709.1

≥

210850.9
≥1.2 5-20 40-70 60 3 3 3 3

东、南、

西、北

0.2 车位

/100 ㎡建

筑面积

—

开闭

房、变

电所

0107 100101
一类工

业用地
— — 277322.0

≥

415983.0
≥1.5 5-20 40-70 60 3 3 3 3

东、南、

西、北

0.2 车位

/100 ㎡建

筑面积

宿舍

开闭

房、变

电所、

生活垃

圾收集

站

0108 0703
农村宅

基地
— — 1196.0 1196.0 1.0 ≥15 ≤70 15 ———— — — — —



0109 100102
二类工

业用地
100101 ▲ 34719.4 ≥41663.3 ≥1.2 5-20 40-70 60 5 5 5 3 北

0.2 车位

/100 ㎡建

筑面积

— —

0110 1401
公园绿

地
1402 100 12896.3 — — — — — ———— — — — —

0111 03 林地 — — 17040.5 — — — — — ———— — —

中型多功

能运动场

地、室外综

合健身场

地

雨水初

期沉淀

池

备注：

1、规划土地使用兼容性应符合《江门市城乡规划技术标准与准则》的规定要求，本规划中兼容比例为上限值；▲表示用地兼容比例由鹤山市自然资源主管

部门研究确定；

2、符合《工业项目建设用地控制指标》的特殊工业类型，其容积率可以小于 1.0，建筑密度可以小于 40%；

3、容积率超出《江门市城乡规划技术标准与准则》所规定的一类工业用地 4.0，二类工业用地 3.5 上限的项目，需单独提供建设项目的交通影响评价和环境

影响评价报告；

4、建议性生活配套区域在工业用地地块内配置，其配置要求需符合相关控制指标要求，具体实施范围可结合开发时序进行相应的调整；

5、图表中弹性道路以虚线表示，因项目实施需要或其他原因确需调整或取消的，由鹤山市自然资源主管部门研究确定。


